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บทที ่2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
 

2.1 ทีต่ั้งโครงการ  
 โครงกำร มิวนีค พร้อมพงษ์ (MUNIQ PHROM PHONG) ตั้งอยู่ท่ี ซอยสุขุมวิท 39 แขวงคลองตนั
เหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร (ดัง รูปที่ 2.1-1) ด ำเนินกำรโดยบริษทั เอ็มเจวี 3 จ  ำกดั โดยโครงกำร
ประกอบดว้ย อำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 34 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น (แบ่งเป็น 5 ระดบั โดยท่ีจอดรถ
อยู่บริเวณชั้นจอดรถอตัโนมติั 1-4) ควำมสูง 136.4 เมตร จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยั 106 
หอ้ง  
 ส ำหรับกำรเดินทำงเข้ำ-ออกพื้นท่ีโครงกำรจะใช้กำรคมนำคมทำงบกโดยรถยนต์เป็นหลัก ซ่ึง
โครงกำรจัดให้มีทำงเข้ำ-ออก จ ำนวน 1 แห่ง ควำมกวำ้ง 6.0 เมตร เช่ือมต่อกับซอยสุขุมวิท 39 โดยมี
รำยละเอียดกำรเดินทำงเขำ้-ออก พื้นท่ีโครงกำร ดงัน้ี 
 (1) กำรเดินทำงเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำร มี 6 เส้นทำงหลกั ดงัน้ี 
  (1.1) เส้นทำงท่ี 1 จำกถนนสุขุมวิทฝ่ังขำออก มุ่งหน้ำแยกอโศกมนตรี ตรงผ่ำนแยก
ระยะทำงประมำณ 1.2 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้ซอยสุขมุวทิ 39 ระยะทำงประมำณ 40 เมตร จะพบโครงกำรอยู่
ดำ้นขวำมือ 
  (1.2) เส้นทำงท่ี 2 จำกถนนเพชรบุรี ทิศทำงแยกทองหล่อเหนือ มุ่งหนำ้แยกอโศก-เพชรบุรี 
เล้ียวซ้ำยเขำ้ซอยเพชรบุรี 38/1 เดินรถมำตำมถนนเล้ียวซ้ำยเขำ้ซอยสุขุมวิท 39 (เดินรถทำงเดียว) ระยะทำง
ประมำณ 1.3 กิโลเมตร ผ่ำนสำมแยกพร้อมจิตจำกนั้นเดินรถไปตำมซอยสุขุมวิท 39 (เดินรถแบบสวนทำง) 
ระยะทำงประมำณ 1.4 กิโลเมตร จะพบโครงกำรอยูด่ำ้นซำ้ยมือ 

  (1.3) เส้นทำงท่ี 3 จำกซอยสุขุมวิท 22 มุ่งหนำ้แยกสำยน ้ ำผึ้ง เพื่อเล้ียวขวำเขำ้ถนนสุขุมวิท
ฝ่ังขำออก ระยะทำงประมำณ 700 เมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้ซอยสุขุมวิท 39 ระยะทำงประมำณ 40 เมตร จะพบ
โครงกำรอยูด่ำ้นขวำมือ 

 (1.4) เส้นทำงท่ี 4 จำกซอยสุขมุวทิ 24 มุ่งหนำ้ถนนสุขมุวทิ เพื่อเล้ียวขวำเขำ้ถนนสุขมุวทิฝ่ัง
ขำออก ระยะทำงประมำณ 80 เมตร เล้ียวซำ้ยเขำ้ซอยสุขมุวทิ 39 ระยะทำงประมำณ 40 เมตร จะพบโครงกำร
อยูด่ำ้นขวำมือ 

 (1.5) เส้นทำงท่ี 5 จำกซอยสุขมุวิท 26 มุ่งหนำ้แยกอำรีย ์เพื่อเล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนสุขมุวทิฝ่ังขำ
ออก ระยะทำงประมำณ 800 เมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถบริเวณแยกซอยสุขมุวทิ 31 เขำ้ถนนสุขมุวทิฝ่ังขำออก
ระยะทำงประมำณ 700 เมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้ซอยสุขุมวิท 39 ระยะทำงประมำณ 40 เมตร จะพบโครงกำรอยู่
ดำ้นขวำมือ 
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 (1.6) เส้นทำงท่ี 6 จำกถนนสุขุมวิทฝ่ังขำเขำ้ มุ่งหน้ำแยกทองหล่อ ตรงผ่ำนแยกระยะทำง
ประมำณ 2 กิโลเมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถบริเวณแยกซอยสุขุมวิท 31 เข้ำถนนสุขุมวิทฝ่ังขำออกระยะทำง
ประมำณ 700 เมตร เล้ียวซำ้ยเขำ้ซอยสุขมุวทิ 39 ระยะทำงประมำณ 40 เมตร จะพบโครงกำรอยูด่ำ้นขวำมือ 

2) กำรเดินทำงออกจำกโครงกำร มี 6 เส้นทำงหลกั ดงัน้ี 
 (2.1) เส้นทำงท่ี 1 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกซอยสุขุมวิท 39 ระยะทำงประมำณ 40 เล้ียว

ซำ้ยออกจำกถนนสุขมุวทิ ฝ่ังขำออก ระยะทำงประมำณ 40 เมตร จะพบโครงกำรอยูด่ำ้นขวำมือ 
 (2.2) เส้นทำงท่ี 2 จำกโครงกำรเล้ียวขวำออกซอยสุขุมวิท 39 ระยะทำงประมำณ 1.3 

กิโลเมตร เล้ียวซ้ำยออกซอยพร้อมจิตตรงไปออกทำงซอยเพชรบุรี 38/1 เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำย
กำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมเส้นทำงถนนเพชรบุรีได ้ 

 (2.3) เส้นทำงท่ี 3 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกซอยสุขุมวิท 39 ระยะทำงประมำณ 40 เมตร 
เล้ียวซ้ำยออกถนนสุขุมวิทฝ่ังขำออก ระยะทำงประมำณ 300 เมตร กลับรถออกถนนสุขุมวิทฝ่ังขำเข้ำ 
ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้ซอยสุขุมวิท 22 บริเวณแยกสำยน ้ ำผึ้ ง เพื่อเดินทำงออกถนน
พระรำม 4 ได ้

 (2.4) เส้นทำงท่ี 4 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนสุขุมวิท 39 ระยะทำงประมำณ 40 เมตร 
เล้ียวซ้ำยออกถนนสุขุมวิทฝ่ังขำออก ระยะทำงประมำณ 300 เมตร กลับรถออกถนนสุขุมวิทฝ่ังขำเข้ำ 
ระยะทำงประมำณ 350 เมตร เล้ียวซำ้ยเขำ้ซอยสุขมุวทิ 24 เพื่อเดินทำงออกถนนพระรำม 4 ได ้

 (2.5) เส้นทำงท่ี 5 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนสุขุมวิท 39 ระยะทำงประมำณ 40 เมตร 
เล้ียวซ้ำยออกถนนสุขุมวิทฝ่ังขำออก ระยะทำงประมำณ 300 เมตร กลับรถออกถนนสุขุมวิทฝ่ังขำเข้ำ 
ระยะทำงประมำณ 200 เมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้ซอยสุขุมวิท 26 บริเวณแยกอำรีย ์เพื่อเดินทำงออกถนนพระรำม 4 
ได ้

 (2.6) เส้นทำงท่ี 6 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนสุขุมวิท 39 ระยะทำงประมำณ 40 เมตร 
เล้ียวซ้ำยออกถนนสุขุมวิทฝ่ังขำออก ซ่ึงสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนนสุขมุวิท 
เช่น ทองหล่อ เอกมยั พระโขนง เป็นตน้ 

นอกจำกน้ี  ในกำรเดินทำงเข้ำ-ออกโครงกำรสำมำรถใช้บ ริกำรรถไฟฟ้ำขนส่งมวลชน
กรุงเทพมหำนคร (BTS) ซ่ึงสถำนีท่ีใกล้โครงกำรมำกท่ีสุด ได้แก่ สถำนีพร้อมพงษ์ โดยสถำนีดังกล่ำว
ประมำณ 50 เมตร จึงเป็นอีกทำงเลือกหน่ึงท่ีช่วยใหก้ำรเดินทำงเขำ้-ออกโครงกำรมีควำมสะดวกมำกยึ่งข้ึน 

ส ำหรับอำณำเขตติดต่อพื้นท่ีโครงกำร และกำรใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร มี
ดงัน้ี  

ทิศเหนือ มีอำณำเขตติดต่อกบั อำคำรชุดพกัอำศยั มำร์ค สุขุมวทิ ขนำดควำม
สูง 50 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร ถดัไปเป็นอำคำร
ชุดพกัอำศยัวิทโทริโอ ้ขนำดควำมสูง 28 ชั้น 
จ ำนวน 1 อำคำร 
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ทิศตะวนัออก มีอำณำเขตติดต่อกบั อำคำรชุดพกัอำศยั มำร์ค สุขุมวทิ ขนำดควำม
สูง 50 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร ถดัไปเป็นอำคำร
ส ำนกังำน (ให้เช่ำ) เมโทรโพลิส ขนำดควำม
สูง 21 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร 

ทิศใต ้ มีอำณำเขตติดต่อกบั ถนนสุขุมวิท เขตทำงกวำ้ง 30.00-31.00 เมตร 
ถดัไปเป็นอำคำรพำณิชย ์ขนำดควำมสูง 4 ชั้น 
และอำคำรส ำนกังำนยโูอบี (ส ำนกังำนใหญ่) 

ทิศตะวนัตก มีอำณำเขตติดต่อกบั ซอยสุขุมวิท 39 เขตทำงกวำ้ง 11.80-12.70 
เมตร ถดัไปเป็น กลุ่มอำคำรขนำดควำมสูง 4 
ชั้น 
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รูปที ่2.1-1 แผนท่ีตั้งโครงกำรโดยสังเขป และเส้นทำงกำรเดินทำงเขำ้-ออกโครงกำร 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 
 โครงกำรเป็นอำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 34 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น (แบ่งเป็น 5 ระดบั โดยท่ี
จอดรถอยูบ่ริเวณชั้นจอดรถอตัโนมติั 1-4) ควำมสูง 136.4 เมตร จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยั 
106 ห้อง มีพื้นท่ีอำคำรรวม 18,648 ตำรำงเมตร และมีพื้นท่ีอำคำรท่ีใช้คิดอตัรำส่วนท่ีดินเท่ำกบั 18,498 
ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีภำยในอำคำรแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ชั้นใตดิ้น 1 ระดบัท่ี 5 ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้ำ หอ้งเคร่ืองสูบน ้ำ ทำงเดิน และบนัได 
ชั้นใตดิ้น 1 ระดบัท่ี 4 ประกอบดว้ยท่ีจอดรถอตัโนมติั จ ำนวน 18 คนั และบนัได 
ชั้นใตดิ้น ระดบัท่ี 1-3 ประกอบด้วยท่ีจอดรถอตัโนมติั จ  ำนวน 21 คนั/ชั้น (รวม 63 

คนั) และบนัได 
ชั้นท่ี 1 เป็นพื้นท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำรและทุพพลภำพ จ ำนวน 5 คนั 

ช่องรับรถอตัโนมติั จ  ำนวน 2 ชุด โถงตอ้นรับและท่ีนัง่รับรอง 
พื้นท่ีพกัคอย ห้องส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุด พร้อมห้อง
ประชุม ห้องควบคุม ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ 
ห้องเคร่ือง ห้องเก็บของ ห้องน ้ ำ ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรหรือ
ทุพพลภำพและคนชรำ ห้องพกัมูลฝอยรวม ทำงเดิน บันได 
โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 2 ประกอบด้วย ท่ีจอดรถอตัโนมัติ จ  ำนวน 17 คนั ห้องเคร่ือง
ไฟฟ้ำ ทำงเดิน และบนัได 

ชั้นท่ี 3 ประกอบด้วย ท่ีจอดรถแบบอัตโนมัติ จ  ำนวน 21 คัน และ
บนัได 

ชั้นท่ี 4 ประกอบด้วย ท่ี จอดรถแบบอัตโนมัติ  จ  ำนวน  22  คัน  
หอ้งเคร่ือง พดัลม และทำงเดิน 

ชั้นท่ี 5-22 เป็นชั้นพักอำศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอำศัย จ  ำนวน 5 
หอ้ง/ชั้น รวม 18 ชั้น มีจ  ำนวนหอ้งพกัอำศยัรวมทั้งส้ิน 90 ห้อง 
(แบ่งเป็นห้องชุดพกัอำศยั ขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 1 ห้อง/
ชั้น และห้องชุดพกัอำศยั ขนำด 2 ห้องนอน จ ำนวน 4 ห้อง/
ชั้น) ห้องงำนระบบไฟฟ้ำ ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ทำงเดิน 
บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 23 เป็นชั้นพกัอำศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั ขนำดห้อง 2 
ห้องนอน จ ำนวน 3 ห้อง ห้องงำนระบบไฟฟ้ำ ห้องพกัมูลฝอย
ประจ ำชั้น พื้นท่ีสีเขียว ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์
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ชั้นท่ี 24-25 เป็นชั้นพักอำศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอำศัย จ  ำนวน 3 

ห้อง/ชั้ น รวม 2 ชั้ น มีจ  ำนวนห้องชุดพักอำศัยรวมทั้ งส้ิน 6 
หอ้ง ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั ขนำด 2 ห้องนอน จ ำนวน 
3 ห้อง/ชั้น ห้องงำนระบบไฟฟ้ำ ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้ น 
ทำงเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 26  เป็นชั้นพกัอำศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั ขนำดห้อง 2 
ห้องนอน จ ำนวน 3 ห้อง ห้องงำนระบบไฟฟ้ำ ห้องพกัมูลฝอย
ประจ ำชั้น พื้นท่ีสีเขียว ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 27-28 เป็นชั้นพกัอำศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั ขนำดห้อง 4 
ห้องนอน จ ำนวน 1 ห้อง/ชั้น ห้องงำนระบบไฟฟ้ำ ห้องพกัมูล
ฝอยประจ ำชั้น ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 29  ประกอบด้วย สระว่ำยน ้ ำ ห้องออกก ำลังกำย ห้องสปำ  
ห้องซำวน่ำ ห้องอบไอน ้ ำ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผู ้
พิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ ห้องเก็บของ ห้องงำนระบบ
ไฟฟ้ำ พื้นท่ีสีเขียว ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 30 ประกอบดว้ย ห้องฉำยภำพยนตร์ ห้องอ่ำนหนังสือ บำร์เคร่ืองด่ืม 
พื้นท่ีรับประทำนอำหำรและเตรียมอำหำร ห้องครัว ห้องเวิร์คช็อป 
พื้นท่ีเด็กเล่น ห้องน ้ ำชำย ห้องน ้ ำหญิงและส ำหรับผูพ้ิกำรหรือ
ทุพพลภำพและคนชรำ ห้องซักลำ้ง ห้องงำนระบบไฟฟ้ำ ห้องพกั
มูลฝอยประจ ำชั้น ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 31 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอำศัยแบบเพนเฮ้ำส์ ขนำดห้อง 3 
ห้องนอน จ ำนวน 1 ห้อง พื้นท่ีสันทนำกำร กลำสเฮำ้ส์ ห้อง
งำนระบบไฟฟ้ำ ห้องพักมูลฝอยประจ ำชั้ น  พื้ น ท่ี สี เขียว 
ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 32 ประกอบดว้ย ชั้นท่ี 2 ของห้องชุดพกัอำศยัแบบเพนเฮำส์ ห้อง
งำนระบบไฟฟ้ำ หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ทำงเดิน บนัได โถง
ลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 33 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอำศัยแบบเพนเฮำส์ ขนำดห้อง 3 
ห้องนอน จ ำนวน 1 ห้อง พื้นท่ีสีเขียว ห้องงำนระบบไฟฟ้ำ 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์
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ชั้นท่ี 34 ประกอบดว้ย ชั้นท่ี 2 ของห้องชุดพกัอำศยัแบบเพนเฮำ้ส์ ห้อง

งำนระบบ ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต ์
และลิฟต ์

ชั้นพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ประกอบด้วย ห้องเค ร่ืองลิฟต์  พื้ น ท่ีห นีไฟทำงอำกำศ  
พื้นท่ีสีเขียว ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นถงัเก็บน ้ำ ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้ำ หอ้งเคร่ืองพดัลม ทำงเดิน และบนัได 
ชั้นหอ้งเคร่ืองลิฟต ์ ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
ชั้นดำดฟ้ำ ประกอบดว้ย พื้นท่ีสีเขียว ทำงเดิน และบนัได 
ชั้นหลงัคำสูงสุด ประกอบดว้ย หลงัคำ ค.ศ.ล. 

 อน่ึง โครงกำรมีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยั 106 ห้อง โดยชั้นพกัอำศยัจะเร่ิมตั้งแต่ชั้นท่ี 5 ถึงชั้น 28 
และชั้นท่ี 31 ถึง 34 ซ่ึงประเภทหอ้งชุด 15 รูปแบบ ประกอบดว้ย 
  - หอ้งชุดรูปแบบ A1 ขนำดพื้นท่ี 56 ตำรำงเมตร  
  - หอ้งชุดรูปแบบ B1 ขนำดพื้นท่ี 103 ตำรำงเมตร 
  - หอ้งชุดรูปแบบ B2 และ B3 ขนำดพื้นท่ี 89 ตำรำงเมตร 
  - หอ้งชุดรูปแบบ B4 ขนำดพื้นท่ี 108 ตำรำงเมตร 
  - หอ้งชุดรูปแบบ B5 ขนำดพื้นท่ี 82 ตำรำงเมตร  
  - หอ้งชุดรูปแบบ B6 ขนำดพิน้ท่ี 92 ตำรำงเมตร 
  - หอ้งชุดรูปแบบ B7 ขนำดพื้นท่ี 81 ตำรำงเมตร 
  - หอ้งชุดรูปแบบ C1 ขนำดพื้นท่ี 126 ตำรำงเมตร 
  - หอ้งชุดรูปแบบ C2 ขนำดพื้นท่ี 120 ตำรำงเมตร 
  - หอ้งชุดรูปแบบ C3 ขนำดพื้นท่ี 145 ตำรำงเมตร 
  - หอ้งชุดรูปแบบ CL1 ขนำดพื้นท่ี 180 ตำรำงเมตร 
  - หอ้งชุดรูปแบบ CL2 ขนำดพื้นท่ี 233 ตำรำงเมตร 
  - หอ้งชุดรูปแบบ CL3 และ CL4 ขนำดพื้นท่ี 312 ตำรำงเมตร 
 ทั้งน้ี กำรบริหำรจดักำรโครงกำรภำยหลงัก่อสร้ำงแลว้เสร็จจะด ำเนินกำรโดยนิติบุคคล ซ่ึงท่ีตั้งของ
ห้องส ำนกังำนนิติบุคคลอำคำรชุดตั้งอยู่ท่ีบริเวณชั้น 1 โดยมีขนำดพื้นท่ี 20 ตำรำงเมตร ซ่ึงภำยในจะมีตูจ้ดั
เอกสำรต่ำงๆ ของนิติบุคคลอำคำรชุด อำทิ รำยงำนกำรประชุมประจ ำปี รำยรับ-รำยจ่ำย ซ่ึงเพียงพอต่อกำร
เก็บเอกสำรต่ำงๆ 
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2.3  จ านวนผู้พกัอาศัยและพนักงานภายในโครงการ 
 ในกำรค ำนวณจ ำนวนผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำรใชค้่ำตำมมำตรฐำนขั้นต ่ำท่ีก ำหนด โดยส ำนกังำน
นโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ก ำหนดให้ “พื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 
35 ตำรำงเมตร ใชเ้กณฑจ์ ำนวนผูพ้กัอำศยั 3 คน และพื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) มำกกวำ่ 35 ตำรำงเมตร 
ใช้เกณฑ์ผูพ้กัอำศยั 5 คนข้ึนไป” ซ่ึงจำกกำรประเมินพบวำ่ “โครงกำรจะมีผูพ้กัอำศยั และพนกังำนภำยใน
โครงกำรรวมทั้งส้ิน 548 คน” โดยมีรำยละเอียดดงัแสดงในตารางที ่2.4-1 
ตารางที ่2.3-1 สรุปจ ำนวนผูพ้กัอำศยั และพนกังำนภำยในโครงกำร 

ประเภทและขนำดพื้นท่ีหอ้งพกั 
จ ำนวนห้อง 
(หอ้ง) 

อตัรำกำรเขำ้พกั 
(คน/ห้อง) 

จ ำนวนผูพ้กัอำศยั 
(คน) 

1. หอ้งชุดพกัอำศยั ขนำด 1-2 ห้องนอน ขนำด
พื้นท่ีมำกกวำ่ 35 ตำรำงเมตร  

102 5 510 

2. ห้องชุดพกัอำศยั ขนำด 3 ห้องนอน ขนำด
พื้นท่ีมำกกวำ่ 35 ตำรำงเมตร 

2 6 12 

3. ห้องชุดพกัอำศยั ขนำด 4 ห้องนอน ขนำด
พื้นท่ีมำกกวำ่ 35 ตำรำงเมตร 

2 8 16 

4. พนกังำนโครงกำร - - 10 
รวมจ านวนผู้พกัอาศัยและพนักงานภายในโครงการ 548 

 
2.4 พืน้ทีสี่เขียว 

เน่ืองจำกพื้นท่ีโครงกำรอยู่ติดกบัซอยสุขุมวิท 39 ซ่ึงเป็นถนนสำย ข 38 ท่ีเป็นถนนเดิมก ำหนดให้
ขยำยเขตทำงกวำ้ง 16 เมตร ตำมรำยช่ือถนนสำธำรณะ ท่ีก ำหนดในรำยกำรประกอบแผนผงัแสดงโครงกำร
คมนำคมและขนส่งทำ้ยกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 ดงันั้น ในกำร
เสนอรำยละเอียดพื้นท่ีสีเขียวภำยในโครงกำร จะแบ่งเป็น 2 กรณี ดงัน้ี 

1) กรณีคิดพื้นท่ีโครงกำรตำมโฉนดท่ีดิน 

 โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ีรวมทั้ งส้ิน 692.77 ตำรำงเมตร จดัไวบ้ริเวณ 
ชั้นล่ำง และชั้นบนอำคำร ไดแ้ก่ ชั้นท่ี 23 26 29 31 33 และชั้นดำดฟ้ำ 1 ชั้น (พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ) และ 
ชั้นดำดฟ้ำ 2 รำยละเอียดดงัน้ี 

 (1) พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำง จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ี 364.45 ตำรำงเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีสีเขียว
ท่ีมีควำมกวำ้งนอ้ยกวำ่ 1 เมตร ขนำดพื้นท่ี 28.7 ตำรำงเมตร และพื้นท่ีสีเขียวบนงำนระบบ ขนำดพื้นท่ี 13.15 
ตำรำงเมตร) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 358.95 ตำรำงเมตร และไมพุ้่มคลุมดิน นอกทรงไมย้ืนตน้ ขนำด
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พื้นท่ี 7.5 ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้จะน ำมำปลูก ไดแ้ก่ มะฮอกกำนี กระพี้จ ัน่ หมำกเม่ำ หวำ้แม่น ้ำ ปีบ จิกน ้ ำ  
พุดศุภโชค โมก ไทรเกำหลี หญ้ำน ้ ำพุ พุดซ้อน แวววิเชียร เหลืองคีรีบูน ตอ้ยต่ิงฝร่ัง เล็บครุฑใบแมงมุม  
พุดกุหลำบ สนใบพรำยและหญำ้นวลนอ้ย เป็นตน้ 

 (2) พื้นท่ีสีเขียวบนอำคำรขนำดพื้นท่ีรวม 326.32 ตำรำงเมตร รำยละเอียดดงัน้ี 
  (2.1) ชั้นท่ี 23 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ี 66.29 ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้จะน ำมำปลูก 
ไดแ้ก่ ซำฮกเก้ียน หนวดปลำหมึกแคระ ยี่โถแคระดอกขำว สำลิกำด่ำง ตอ้ยต่ิงฝร่ังดอกม่วง ยำ่หยำดอกขำว 
และหญำ้นวลนอ้ย เป็นตน้ 
  (2.2) ชั้นท่ี 26 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ี 79.76 ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้จะน ำมำปลูก 
ไดแ้ก่ ซำฮกเก้ียน หนวดปลำหมึกแคระ ยี่โถแคระดอกขำว สำลิกำด่ำง ตอ้ยต่ิงฝร่ังดอกม่วง ยำ่หยำดอกขำว
และหญำ้นวลนอ้ย เป็นตน้ 

  (2.3) ชั้นท่ี 29 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ี 5.77 ตำรำงเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมี
ควำมกวำ้งน้อยกว่ำ 1 เมตร ขนำดพื้นท่ี 2.46 ตำรำงเมตร และพื้นท่ีสีเขียวใต้ชำยคำ ขนำดพื้นท่ี 4.04  
ตำรำงเมตร) ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้จะน ำมำปลูก ได้แก่ ไคร้ยอ้ย ไอริสดอกเหลือง เฟริน์ฮำวำย เล็บครุฑใบแมงมุม 
และยำ่หยำดอกขำว เป็นตน้ 
  (2.4) ชั้นท่ี 31 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ี 40.56 ตำรำงเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีสีเขียวใต้
ช ำยคำขนำดพื้ น ท่ี  11.15 ตำรำง เมตร) ซ่ึ งพัน ธ์ุ ไม้ ท่ี จะน ำมำป ลูก  ได้แ ก่  ยี่ โถแคระดอกชมพู  
ต้อ ย ต่ิ งฝ ร่ังดอกม่ ว ง  แก้ วย่ ำห ย ำดอกข ำว  พ วงทองต้น  นี ออน  ไอ ริส ดอก เห ลื อ ง  พุ ดช้ อน  
หนวดปลำหมึกแคระ และหญำ้น ้ำพุ เป็นตน้ 
  (2.5) ชั้นท่ี 33 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ี 52.95 ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้จะน ำมำปลูก
ได้แก่  ซำฮกเก้ียน ย่ำหยำดอกขำว ยี่โถแคระดอกขำว หนวดปลำหมึกแคระ ต้อยต่ิงฝร่ังดอกม่วง  
และสำริกำด่ำง เป็นตน้  
  (2 .6 ) ชั้ น ด ำด ฟ้ ำ  1 (พื้ น ท่ี ห นี ไฟท ำงอำก ำศ ) จัด ให้ มีพื้ น ท่ี สี เขี ยวขน ำดพื้ น ท่ี  
47.68 ตำรำงเมตรซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้จะน ำมำปลูก ไดแ้ก่ นีออน เป็นตน้ 
  (2.7) ชั้ นดำดฟ้ำ 2 จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ี 33.31 ตำรำงเมตร ซ่ึงพันธ์ุไม้ท่ีจะ 
น ำมำปลูก ไดแ้ก่ นีออน และหญำ้นวลนอ้ย เป็นตน้ 
 2) กรณีคิดพื้นท่ีโครงกำรหลงักำรขยำยเขตทำง 
  กรณีมีกำรขยำยเขตทำงของซอยสุขุมวิท 39 ให้มีควำมกวำ้งเขตทำง 16 เมตร จะท ำให้แนว
เขตท่ีดินด้ำนท่ีประชิดกับซอยสุขุมวิท 39 ขยบัเข้ำมำจำกแนวเขตท่ีดินเดิมเป็นระยะ 1.7-2.1 เมตร  
ตลอดควำมยำวแปลงท่ีดินเป็นระยะทำง 71 เมตร คิดเป็นพื้นท่ี 134 ตำรำงเมตร ซ่ึงมีผลท ำให้พื้นท่ีสีเขียวชั้น
ล่ำงลดลง 79.37 ตำรำงเมตร โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 71.87 ตำรำงเมตร และไม้พุ่มไม้คลุมดิน  
นอกทรงไมย้ืนตน้ ขนำดพื้นท่ี 7.5 ตำรำงเมตร แต่ยงัคงเพียงพอตำมเกณฑ์ท่ีก ำหนดส ำหรับพื้นท่ีสีเขียวบน
อำคำรยงัคงมีขนำดพื้นท่ีเช่นเดียวกนักบักรณีคิดพื้นท่ีโครงกำรตำมโฉนดท่ีดิน 
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 ทั้งน้ี ในกำรออกแบบผงักำรจดัภูมิสถำปัตยส์ ำหรับโครงกำรนั้น ภูมิสถำปนิกผูอ้อกแบบไดค้  ำนึงถึง
ควำมเหมำะสมของพนัธ์ุไมต่้ำง ๆ ท่ีจะน ำมำปลูก และต ำแหน่งกำรปลูกตน้ไมใ้นบริเวณต่ำง ๆ เพื่อให้
สำมำรถปลูกไดจ้ริง โดยไม่กระทบต่อระบบสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ ท่ีอยูใ่ตดิ้น โดยมีรำยละเอียดต ำแหน่งของ
ระบบสำธำรณูปโภคท่ีอยูใ่ตดิ้นดงัน้ี 
 1) ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย ฝังอยูใ่ตดิ้นบริเวณทำงวิ่งรถยนตด์ำ้นทิศตะวนัออกของโครงกำร ซ่ึงไม่มีกำร
ปลูกตน้ไมแ้ต่อยำ่งใด 
 2) ถงัเก็บน ้ ำชั้นใตดิ้น ฝังอยู่ใตอ้ำคำรบริเวณท่ีจอดรถอตัโนมติัใตดิ้นระดบัท่ี 5 ซ่ึงไม่มีกำรปลูก
ตน้ไมแ้ต่อยำ่งใด  
 3) ท่อระบำยน ้ำ และบ่อพกัน ้ำ จะอยูภ่ำยนอกอำคำรและบนถนนภำยในโครงกำร ซ่ึงบริเวณดงักล่ำว
ไม่มีกำรปลูกตน้ไมแ้ต่อยำ่งใด 
 4) บ่อหน่วงน ้ ำ ฝังอยู่ใตดิ้นบริเวณทำงวิ่งรถยนต์ด้ำนทิศตะวนัตกของโครงกำร ซ่ึงไม่มีกำรปลูก
ตน้ไมแ้ต่อยำ่งใด 
 ส ำหรับกำรจดัพื้นท่ีสีเขียวบนอำคำรวิศวกรโครงสร้ำงไดอ้อกแบบและค ำนวณโครงสร้ำงอำคำรท่ี
จะรับน ้ ำหนกัเหล่ำน้ีไวอ้ยำ่งครบถว้น จึงกล่ำวไดว้ำ่อำคำรโครงกำรสำมำรถรองรับน ้ำหนกัท่ีเพิ่มข้ึนจำกกำร
จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวน้ีไดอ้ยำ่งปลอดภยั นอกจำกน้ี ยงัมีกำรจดัใหมี้ระบบระบำยน ้ ำเพื่อรองรับน ้ ำท่ีมำจำกกำร
รดน ้ ำตน้ไมแ้ละน ้ ำฝนไวด้ว้ย เพื่อป้องกนัไม่ให้กำรขงัของน ้ ำในพื้นท่ีสีเขียวดงักล่ำวน้ีเพิ่มน ้ ำหนักให้กบั
โครงสร้ำงอำคำรมำกเกินไป รวมทั้งเป็นกำรป้องกนัควำมเสียหำยของโครงสร้ำงท่ีเกิดจำกกำรกดัเซำะของ
น ้ำอีกดว้ย 
  
2.5 ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
 2.5.1 ระบบน า้ใช้ 
  1) แหล่งน า้ใช้ 
      โครงกำรจะใช้น ้ ำประปำจำกกำรประปำนครหลวง ส ำนักงำนประปำสำขำสุขุมวิท  
โดยจะต่อท่อประปำขนำด 3 น้ิว จำกท่อประปำริมซอยสุขุมวิท 39 เพื่อน ำน ้ ำมำเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น 
จำกนั้ นจะสูบน ้ ำไปเก็บย ังถังเก็บน ้ ำชั้ นถังเก็บน ้ ำ แล้วจึงจ่ำยลงมำยงัส่วนต่ำงๆ ของอำคำรต่อไป  
โดยมีรำยละเอียดของถงัเก็บน ้ำของโครงกำร ดงัน้ี 
  (1) ถงัเก็บน ้ำใตดิ้น เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก จ ำนวน 3 ถงั รำยละเอียดดงัน้ี 
   (1.1) ถงัเก็บน ้ ำอุปโภค-บริโภค จ ำนวน 2 ถงั ควำมจุรวม 151.5 ลูกบำศก์เมตรโดย
จะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ จ  ำนวน 3 เคร่ือง (ใชง้ำนจริง 2 เคร่ือง และส ำรอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรำกำรสูบ 
12 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 150 เมตร เพื่อสูบน ้ำไปยงัถงัเก็บน ้ำชั้นถงัเก็บน ้ำต่อไป 
   (1.2) ถงัเก็บน ้ำดบัเพลิง จ  ำนวน 1 ถงั ควำมจุ 300 ลูกบำศกเ์มตร  
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  (2) ถงัเก็บน ้ ำชั้นถงัเก็บน ้ ำ จ  ำนวน 2 ถงั ควำมจุรวม 44.9 ลูกบำศก์เมตร ส ำรองน ้ ำเพื่อกำร
อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster pump จ ำนวน 1 ชุด ซ่ึงประกอบด้วยเคร่ืองสูบน ้ ำ จ  ำนวน  
2 เคร่ือง (ใชง้ำนจริง 1 เคร่ือง ส ำรอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรำกำรสูบ 14 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 
20 เมตร ท ำงำนร่วมกบั Pressure Tank ขนำด 400 ลิตร จ ำนวน 1 ถงั เพื่อรักษำแรงดนัน ้ ำในกำรจ่ำยน ้ ำมำยงั
ส่วนต่ำงๆ ของอำคำร 

 อน่ึง ถงัเก็บน ้ ำใตดิ้นซ่ึงตั้งอยูใ่ตอ้ำคำรจะตั้งอยูบ่นฐำนรำกอำคำรและมีโครงสร้ำงเสำอยูภ่ำยในถงั
เก็บน ้ ำใต้ดิน ดังนั้ น  ภำยในถังเก็บน ้ ำจะทำเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผ ัสกับน ้ ำด้วยสำร Non - Toxic 
(CHEMICRETEE) เพื่อป้องกันน ้ ำซึมเข้ำไปจนถึงเหล็กเส้นจนเกิดสนิม และออกมำปนเป้ือนกับน ้ ำใช้
ภำยในถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น นอกจำกน้ี เพื่อควำมสะดวกและควำมปลอดภยัในกำรเขำ้ไปดูแลบ ำรุงรักษำถงัเก็บ
น ้ ำแต่ละถงั โครงกำรไดอ้อกแบบให้มีฝำถงั จ  ำนวน 2 ฝำ/ถงั แต่ละช่องมีควำมกวำ้ง 0.6 เมตรและควำมยำว
0.6 เมตร 
 อย่ำงไรก็ตำม โครงกำรก ำหนดให้มีกำรท ำควำมสะอำดถังเก็บน ้ ำเพื่อล้ำงตะกอน สนิมและ 
ครำบสกปรกท่ีเกำะตำมผนังหรือซอกมุมของถงัส ำรองน ้ ำ โดยในกำรท ำควำมสะอำดถงัเก็บน ้ ำจะกวำด
ตะกอนขดัสนิม หรือครำบท่ีเกำะตำมผนงัหรือซอกมุมของถงัน ้ ำท่ีไม่มีกำรหมุนเวียน โดยใชแ้ปรงขดัไม่ใช้
น ้ำยำลำ้งท่ีมีสำรเคมี ซ่ึงอำจตกคำ้ง ทั้งน้ี ในกำรลำ้งท ำควำมสะอำดจะด ำเนินกำรคร้ังละถงั เพื่อใหถ้งัท่ีเหลือ
สำมำรถส ำรองน ้ ำใชข้องโครงกำรได ้โดยก ำหนดให้ลำ้งในช่วงเวลำ 24.00-05.00 น. (ช่วงเวลำปรับไดต้ำม
ควำมเหมำะสม) ซ่ึงเป็นช่วงเวลำท่ีมีกำรใช้น ้ ำน้อย เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อกำรใช้น ้ ำภำยในอำคำร  
ควำมถ่ีในกำรล้ำงท ำควำมสะอำดปีละ 2 คร้ัง (6 เดือน 1 คร้ัง) เพื่อสุขภำพอนำมยัท่ีดีของผูพ้กัอำศยั และ
พนักงำนภำยในโครงกำร รวมทั้ งโครงกำรต้องแจ้งผูพ้ ักอำศยั และพนักงำนภำยในโครงกำรให้ทรำบ
ล่วงหนำ้ก่อนลำ้งท ำควำมสะอำดอยำ่งนอ้ย 1 สัปดำห์ 
  2) ปริมาณน า้ใช้ 
       กำรประเมินปริมำณน ้ ำใช้ของโครงกำรในแต่ละวนั สำมำรถประเมินได้จำกค่ำ
มำตรฐำนขั้นต ่ำท่ีก ำหนดโดยส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนดว่ำ 
“ท่ีพกัอำศยั ตำมท่ีเกิดข้ึนจริงแต่ตอ้งไม่นอ้ยกวำ่ 200 ลิตร/คน/วนั” ทั้งน้ี กิจกรรมอ่ืน ๆ ท่ีมีภำยในโครงกำร
จะถูกน ำมำค ำนวณปริมำณน ้ ำใช้ร่วมด้วย โดยอ้ำงอิงอตัรำกำรใช้น ้ ำจำกแหล่งข้อมูลต่ำง ๆ ซ่ึงจำกกำร
ประเมินพบวำ่ “โครงกำรจะมีควำมตอ้งกำรใชน้ ้ ำรวมประมำณ 130 ลูกบำศก์เมตร/วนั” รำยละเอียดแสดงดัง
ตารางที ่2.5.1-1 
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ตารางที ่2.5.1-1 กำรประเมินน ้ำใชข้องโครงกำร 

ประเภทกจิกรรม อตัราการใช้น า้ 
ปริมาณน า้ใช้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 
1. หอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 106 หอ้ง (จ ำนวนรวมทั้งส้ิน 538 คน) 200 ลิตร/คน/วนั 109.2 
2. พนกังำนโครงกำร จ ำนวน 10 คน 75 ลิตร/คน/วนั 0.75 
3. พ้ืนท่ีออกก ำลงักำย (ผูม้ำใชบ้ริกำร จ ำนวน 60 คน) 30 ลิตร/คน/วนั 1.80 
4. หอ้งประชุม (ผูใ้ชบ้ริกำร จ ำนวน 30 คน) 15 ลิตร/คน/วนั 0.45 
5. หอ้งสปำ (ผูใ้ชบ้ริกำร จ ำนวน 10 คน) 30 ลิตร/คน/วนั 0.30 
6. ห้องอ่ำนหนงัสือส่วนตวั ห้องฉำยภำพยนตร์ และห้องเวิร์คช็อป
งำนครำฟต ์(ผูม้ำใชบ้ริกำร จ ำนวน 50 คน) 

25 ลิตร/คน/วนั 1.25 

7. บำร์เคร่ืองด่ืม (ผูม้ำใชบ้ริกำร จ ำนวน 50 คน) 30 ลิตร/คน/วนั 1.50 
8. หอ้งรับประทำนอำหำรและเตรียมอำหำร 
(ผูม้ำใชบ้ริกำร จ ำนวน 40 คน) 

50 ลิตร/คน/วนั 2.00 

9.พ้ืนท่ีกลำสเฮำ้ส์และพ้ืนท่ีสนัทนำกำร 
(ผูม้ำใชบ้ริกำร จ ำนวน 35 คน) 

25 ลิตร/คน/วนั 0.88 

10. สระวำ่ยน ้ ำ (ขนำดพ้ืนท่ีประมำณ 98 ตำรำงเมตร) 10 มิลลิลิตร/ตำรำงเมตร/วนั 0.98 
11. หอ้พกัมูลฝอยรวม (ขนำดพ้ืนท่ี 10.56 ตำรำงเมตร) 3 มิลลิลิตร/ตำรำงเมตร/วนั 0.03 
12. น ้ ำส ำหรับรดน ้ ำตน้ไม ้(ขนำดพ้ืนท่ีสีเขียว 692.77 ตำรำงเมตร) 6 มิลลิลิตร/ตำรำงเมตร/วนั 4.16 

รวมปริมาณน า้ใช้ของโครงการ 
= 123.3 
≈ 130 

  ปริมำณกำรใชน้ ้ำสูงสุดเทียบเท่ำท่ี 2.25 เท่ำของปริมำณน ้ำใชเ้ฉล่ีย โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
ปริมำณกำรใชน้ ้ำสูงสุด = 2.25 × ปริมำณน ้ำเฉล่ีย 
ปริมำณน ้ำใชเ้ฉล่ีย (10 ชัว่โมง/วนั) = 13               ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง 
∴  ปริมำณน ้ำใชใ้นชัว่โมงสูงสุด = 2.25 × 13 
 = 29.25          ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง 
 ≈ 29               ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง 

  3) กำรส ำรองน ้ำใช ้
      โครงกำรจดัให้มีกำรส ำรองน ้ ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค ไวใ้นถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น ถงัเก็บน ้ ำ
ชั้นถงัเก็บน ้ำ โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

ควำมตอ้งกำรน ้ำใชเ้พื่อกำรอุปโภค-บริโภค  = 130           ลูกบำศกเ์มตร/วนั  
ส ำรองน ้ำใชเ้พื่อกำรอุปโภค-บริโภค = 1               วนั 
ดงันั้น ควำมตอ้งกำรน ้ำส ำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค = 130 × 1 
 = 130           ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
ถงัเก็บน ้ำใตดิ้น จ ำนวน 2 ถงั  151.5        ลูกบำศกเ์มตร 
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ถงัเก็บน ้ำชั้นถงัเก็บน ้ำ จ  ำนวน 2 ถงั = 44.9                ลูกบำศกเ์มตร 
รวมปริมำณน ้ำส ำรอง = 151.5 + 44.9 
 = 196.4              ลูกบำศกเ์มตร 
 > 130                 ลูกบำศกเ์มตร 

 ดงันั้น จะเห็นได้ว่ำ ถังเก็บน ้ ำท่ีโครงกำรจดัเตรียมไวส้ำมำรถส ำรองน ้ ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค  
ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
 2.5.2 สระว่ายน า้ 
          โครงกำรจัดให้มีสระว่ำยน ้ ำบริเวณชั้ นท่ี 29 ขนำดพื้นท่ี 98 ตำรำงเมตร (ไม่รวมลำนสระ) 
ควำมลึก 1.20 เมตร โดยในกำรเขำ้ใช้บริกำรสระว่ำยน ้ ำ ผูพ้กัอำศยัสำมำรถใช้ลิฟต์ L1 L2 และลิฟต์ดบัเพลิง 
ข้ึนมำยงัชั้นท่ี 29 ไดอ้ยำ่งสะดวก ดงันั้นจึงไม่ส่งผลกระทบดำ้นควำมเป็นส่วนตวัต่อผูพ้กัอำศยับริเวณชั้นท่ี 28  
           อน่ึง ในกำรฆ่ำเช้ือโรคน ้ำในสระวำ่ยน ้ำจะใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึงเปล่ียนเกลือให้
เป็นโซเดียมไฮโปคลอไรทเ์พื่อฆ่ำเช้ือโรค โดยจะไม่ส่งผลกระทบต่อสุขภำพอนำมยัของผูพ้กัอำศยัท่ีมำใช้
บริกำร ทั้ งน้ีโครงกำรจดัให้มีห้องน ้ ำชำย-ห้องน ้ ำหญิง และห้องอำบน ้ ำบริเวณชั้นดังกล่ำวและจดัให้มี
อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ ำสระว่ำยน ้ ำ และป้ำยแสดงกฎปฏิบติัส ำหรับผูม้ำใช้สระว่ำยน ้ ำให้เห็นอย่ำงชดัเจน 
นอกจำกน้ี โครงกำรจดัให้มีไฟฟ้ำส่องสวำ่งเพียงพอทั้งบริเวณสระวำ่ยน ้ ำ เพื่อให้มองเห็นไดช้ดัเจนในกรณี
ท่ีมีกำรเปิดใช้สระว่ำยน ้ ำในเวลำกลำงคืนรวมทั้ ง โครงกำรจะต้องก ำหนดมำตรกำรป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบในเร่ืองควำมปลอดภยัจำกกำรใชส้ระวำ่ยน ้ำและกำรดูแลรักษำสระในช่วงเปิดด ำเนินกำร 
 2.5.3 การบ าบัดน า้เสีย 
          1) ปริมาณน า้เสีย 
                           น ้ ำเสียของโครงกำรประกอบด้วย น ้ ำโสโครกจำกห้องส้วม น ้ ำเสียจำกกำรอำบล้ำง 
และอ่ืน ๆ และน ้ ำเสียจำกกำรประกอบอำหำรของแต่ละห้องพกั ซ่ึงปริมำณน ้ ำเสียคิดเป็นร้อยละ 100 ของ
ปริมำณน ้ ำใช้ (ไม่รวมน ้ ำเติมสระว่ำยน ้ ำ และน ้ ำส ำหรับกำรรดน ้ ำตน้ไม)้ และรวมน ้ ำทั้งหมดจำกกำรล้ำง
ห้องพักมูลฝอยรวม โดยจำกกำรประเมินพบว่ำ “โครงกำรจะมีปริมำณน ้ ำเสียรวมทั้ งส้ิน 116.56  
ลูกบำศกเ์มตร/วนั” 
          2) รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน า้เสีย 
  โครงกำรจัดให้มีระบบบ ำบัดน ้ ำเสียตั้ งอยู่ใต้ดินบริเวณทำงวิ่งรถด้ำนทิศตะวนัออกของ
โครงกำรซ่ึงเป็นระบบบ ำบดัน ้ ำเสียชนิดเติมอำกำศ (Activated Sludge System) จ ำนวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับ
น ้ ำเสียได ้120 ลูกบำศก์เมตร/วนั สำมำรถรองรับน ้ ำเสียทั้งหมดของโครงกำรปริมำณ 116.56 ลูกบำศก์เมตร/วนั  
ไดอ้ยำ่งเพียงพอ โดยมีรำยละเอียดระบบบ ำบดัน ้ำเสีย ดงัน้ี 
  (1) ถังดักไขมัน จ ำนวน 1 ถัง ควำมจุ 6 ลูกบำศก์เมตร ท ำหน้ำท่ีรองรับน ้ ำเสียจำกกำร
ประกอบอำหำรของแต่ละห้องพกัปริมำณ 12 ลูกบำศก์เมตร/วนั เพื่อดกัไขมนัออกจำกน ้ ำเสียก่อนไหลเขำ้สู่ 
ถงัแยกของแขง็ก่อนเขำ้สู่ถงัปรับสมดุลต่อไป 
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  (2) ถงัแยกของแข็ง จ ำนวน 1 ถงั ควำมจุ 34.72 ลูกบำศก์เมตร ท ำหน้ำท่ีรองรับน ้ ำเสียจำก 
ถงัดกัไขมนั ห้องน ้ ำ-ห้องส้วม และน ้ ำเสียจำกส่วนอ่ืนๆ ปริมำณ 120 ลูกบำศก์เมตร/วนั เพื่อตกตะกอน
สำรอินทรียท่ี์แขวนลอยอยูใ่นน ้ำเสีย จำกนั้นจะไหลไปยงัถงัปรับสมดุลต่อไป 
  (3) ถงัปรับสมดุล จ ำนวน 1 ถงั ควำมจุ 38 ลูกบำศก์เมตร ท ำหน้ำท่ีรองรับน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึน
ทั้งหมดเพื่อปรับสภำพน ้ ำเสียและเป็นส่วนท่ีควบคุมอตัรำกำรไหลของน ้ ำเสียก่อนเขำ้ถงัเติมอำกำศ เพื่อลด
ปัญหำกำรเปล่ียนแปลงอตัรำกำรไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ซ่ึงจะมีผลต่อระยะเวลำในกำร
บ ำบดัน ้ ำเสียของถงัเติมอำกำศและถงัตกตะกอน และท ำหนำ้ท่ีปรับสภำพน ้ ำเสียให้มีคุณสมบติัเท่ำเทียมกนั
ทั้งหมด โดยภำยในถงัติดตั้งเคร่ืองเติมอำกำศ (Submersible Ejector) จ  ำนวน 2 เคร่ือง (ใช้งำนจริง 1 เคร่ือง 
ส ำรอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมืออตัรำกำรเติมอำกำศ 45 ลูกบำศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 3 เมตร และติดตั้ง
เค ร่ืองสูบน ้ ำ (Submersible Sewage Pump) จ ำนวน 2 เค ร่ือง (ใช้งำนจริง 1 เค ร่ือง ส ำรอง 1 เค ร่ือง)  
แต่ละเคร่ืองมีอตัรำกำรสูบ 6 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 8 เมตร เพื่อสูบน ้ำเสียเขำ้ถงัเติมอำกำศต่อไป 
  (4) ถงัเติมอำกำศ จ ำนวน 1 ถงั ควำมจุ 49.92 ลูกบำศกเ์มตร ท ำหนำ้ท่ีเป็นถงัเล้ียงจุลินทรีย ์
ท่ีแขวนลอยอยู่ในน ้ ำเสียส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจำกนั้น ยงัมีรำ สำหร่ำย และโปรโตซัว จุลินทรีย์
เหล่ำน้ีไดส้ำรอำหำรจำกอินทรียสำรและอนินทรียสำรท่ีสะลำยอยู ่และบำงส่วนแขวนลอยอยูใ่นน ้ ำเสีย กำร
กวนหรือกำรเติมอำกำศ จะช่วยเพิ่มออกซิเจนแก่น ้ ำเสียและท ำให้แบคทีเรียเจริญได้ดี และสัมผสักับ 
อินทรียสำรและอนินทรียสำรในน ้ ำได้อย่ำงทั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยำกำรย่อยสลำย
สมบูรณ์ อินทรียสำรและอนินทรียส์ำรท่ีถูกย่อยสลำยแลว้ จะถูกแบคทีเรียน ำไปใชใ้นกำรสร้ำงเซลล์ท่ีเกิด
ใหม่อีกจ ำนวนมำกมำย ผลจำกกำรกวนหรือเติมอำกำศจะท ำให้แบคทีเรีย รวมทั้งจุลินทรียอ่ื์นๆ ท่ีมีอยู่บำ้ง
เล็กน้อยจับตัวกันเป็นตะกอนท่ีเรียกว่ำ Floc ซ่ึงมักมีสีน ้ ำตำลกระจัดกระจำยกันทั่วไป ซ่ึงเม่ือ Floc 
ตกตะกอนรวมกันจะกลำยเป็น Sludge โดยภำยในถังจะติดตั้ งเคร่ืองเติมอำกำศ (Submersible Ejector) 
จ  ำนวน  2  เค ร่ือง  (ใช้ งำน จ ริ ง  1  เค ร่ือง  ส ำรอง  1  เค ร่ือง) แ ต่ละ เค ร่ืองมี อัต รำกำร เติมอำก ำศ  
75 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 3 เมตร จำกนั้นน ้ำเสียท่ีผำ่นกำรเติมอำกำศจะไหลเขำ้สู่ถงัตกตะกอนต่อไป 
  (5) ถังตกตะกอน จ ำนวน 1 ถัง มีควำมจุ 21.60 ลูกบำศก์เมตร มีพื้นท่ีผิวตกตะกอน  
11.2 ตำรำงเมตร ท ำหนำ้ท่ีตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc ท่ีปะปนมำกบัน ้ ำเสียเพื่อให้น ้ำใส โดยน ้ำเสียท่ีผำ่นกำร
บ ำบดัจำกถงัเติมอำกำศจะมีตะกอนจุลินทรียบ์ำงส่วนปะปนมำดว้ย ซ่ึงตะกอนแบคทีเรียจะตกตะกอนอยู ่
ก้นถัง โดยภำยในถังจะติดตั้ งเคร่ืองสูบตะกอน (RETURN SLUDGE AND EXCESS) จ ำนวน 2 เคร่ือง  
(ใช้งำนจริง 1 เคร่ือง ส ำรอง 1 เค ร่ือง) แต่ละเค ร่ืองมีอัตรำกำรเติมอำกำศ ลูกบำศก์เมตร/ชั่วโมง  
ท่ี TDH 8 เมตร ส ำหรับสูบตะกอนบำงส่วนกลบัเขำ้สู่บ่อเติมอำกำศ และสูบตะกอนส่วนเกินไปยงัถงัเก็บ
ตะกอนส่วนเกินด้วยเคร่ืองสูบตะกอนเคร่ืองเดียวกนั ส ำหรับน ้ ำใสด้ำนบนจะไหลล้นไปยงับ่อพกัน ้ ำทิ้ง
ต่อไป 
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  (6) ถงัเก็บตะกอน จ ำนวน 1 ถงั ควำมจุ 15.90 ลูกบำศก์เมตร จะรองรับปริมำณตะกอน
ส่วนเกินจำกถงัตกตะกอน ซ่ึงโครงกำรจะประสำนให้บริษทัท่ีไดรั้บอนุญำตจำกส ำนกังำนเขตวฒันำ มำสูบ
ตะกอนส่วนเกินจำกบ่อเก็บตะกอน จำกระบบบ ำบดัน ้ำเสียไปก ำจดั เดือนละ 1 คร้ัง 
  (7) ถังพักน ้ ำทิ้ง จ  ำนวน 1 ถัง ควำมจุ 9.1 ลูกบำศก์เมตร ท ำหน้ำท่ีรองรับน ้ ำใสจำกถัง
ตกตะกอน ซ่ึงภำยในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ (Effluent PUMP) จ ำนวน 2 เคร่ือง (ใช้งำนจริง 1 เคร่ือง ส ำรอง  
1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรำกำรสูบ 10.5 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 10 เมตร เพื่อสูบน ้ ำทิ้งเขำ้บ่อตรวจ
สภำพน ้ ำพร้อมตะแกรงดกัขยะเพื่อติตตำมตรวจสอบคุณภำพน ้ ำทิ้งหลงักำรบ ำบดัและก่อนระบำยออกสู่
ภำยนอกโครงกำร โดยด้ำนบนของฝำบ่อเป็นตะแกรง ส ำหรับง่ำยต่อกำรสังเกตลักษณะของน ้ ำทิ้งของ
โครงกำร ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ำริมซอยสุขุมวทิ 39 บริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร จำกนั้นน ้ำจะไหลตำม
ท่อระบำยน ้ำไปทำงดำ้นทิศใตล้งสู่ท่อระบำยน ้ำริมถนนสุขมุวทิ และไหลไปทำงทิศตะวนัออก เพื่อระบำยลง
คลองบำ้นกลว้ยใตต่้อไป 
  นอกจำกน้ี โครงกำรจดัใหมี้บ่อตรวจสภำพน ้ำพร้อมตะแกรงตกัขยะ 
  ทั้ ง น้ี  ต ำแหน่งระบบบ ำบัดน ้ ำเสียของโครงกำรตั้ งอยู่ใต้ดินบริเวณทำงวิ่งรถด้ำน 
ทิศตะวนัออกของโครงกำร ซ่ึงกำรจดัทิศทำงจรำจรภำยในโครงกำรจดัให้มีกำรจรำจรเป็นแบบทิศทำงเดียว 
(One Way) ซ่ึงในกำรดูแลรักษำ ซ่อมแซม ตรวจสอบ กำรก ำจดัไขมนั และกำรสูบตะกอนส่วนเกินจะตอ้ง
เปิดฝำบ่อดกัไขมนั ตลอดจนฝำบ่ออ่ืนๆโดยในช่วงท่ีเปิดฝำบ่อดงักล่ำวจะส่งผลกระทบดำ้นกำรจรำจรต่อ 
ผูพ้กัอำศยัในโครงกำร ทั้งน้ี โครงกำรตอ้งก ำหนดใหมี้มำตรกำรในช่วงกำรดูแล บ ำรุงรักษำ และซ่อมแซม 
          3) การก าจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol 
  (1) กำรก ำจดัก๊ำซมีเทน 
        ก๊ำซต่ำง ๆท่ีเกิดจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย จำกกำรศึกษำ พบวำ่ ก๊ำซทัว่ไปท่ีพบในน ้ ำเสีย 
ได้แก่  ไนโตรเจน  ออกซิ เจน  คำร์บอนไดออกไซด์  ไฮโดรเจนซัลไฟต์  แอมโมเนีย และมี เทน  
ซ่ึงก๊ำซไนโตรเจน ออกซิเจน และคำร์บอนไดออกไซด ์จะเป็นชนิดแรกท่ีพบในบรรยำกำศทัว่ไป และพบใน
น ้ ำท่ีสัมผสัอำกำศ ส่วนก๊ำซไฮโดรเจนซลัไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจำกกำรยอ่ยสลำยสำรประกอบ
อินทรียใ์นน ้ำเสีย  

                    ทั้งน้ี ในกำรบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำรอำจท ำให้เกิดก๊ำซมีเทนข้ึนภำยในถงับ ำบดัท่ีไม่
มีกำรเติมอำกำศ (ถงัดกัไขมนั และถงัแยกกำกของแข็ง) ซ่ึงเป็นตวักำรส ำคญัต่อกำรเกิดภำวะโลกร้อน โดยมี
ปริมำณก๊ำซมีเทนท่ีเกิดจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสียมีปริมำณ 5.925 ลูกบำศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงกำรจะก ำจดัก๊ำซ
ดงักล่ำวด้วยวิธี Biological Oxidation โดยจะต่อท่อ Vent HDPE เพื่อรวบรวมก๊ำซมีเทน ลงบ่อดิน จ ำนวน  
1 บ่อ อยู่บริเวณด้ำนทิศตะวนัออก ซ่ึงอยู่ห่ำงจำกอำคำรชุดพักอำศัยมำร์ค สุขุมวิท ประมำณ 6 เมตร  
ขนำดพื้นท่ี 2.47 ตำรำงเมตร ควำมลึก 1 เมตร หุ้มดว้ยแผ่นใยสังเครำะห์ (Geotextile) เพื่อป้องกนักำรอุดตนั
ของดินและน ้ ำสำมำรถซึมผ่ำนลงดินได้ดี ซ่ึงจำกวิธีดังกล่ำวข้ำงต้นบ่อดินบ ำบัดมีเทนสำมำรถก ำจัด 
ก๊ำซมีเทนไดอ้ยำ่งมีประสิทธิภำพซ่ึงจะไม่ส่งผลกระทบต่อผูพ้กัอำศยัภำยในอำคำรชุดพกัอำศยัมำร์ค สุขมุวิท 
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นอกจำกน้ี โครงกำรจะปลูกหญำ้นวลนอ้ยไวบ้ริเวณดำ้นบนของบ่อดินเพื่อควบคุมควำมช้ืนในบ่อและดูดซบั
กล่ินท่ีหลงเหลือ 

            (2) การก าจัด Aerosol 
                  โครงกำรมีป ริมำณ  Aerosol ท่ี เกิด ข้ึนจำกระบบบ ำบัดน ้ ำ เสี ยประมำณ  0.0334  
ลูกบำศกเ์มตร/วนิำท่ี โดยจะต่อท่อ Vent HDPE เพื่อรวบรวมก๊ำซมีเทนลงบ่อดินจ ำนวน 1 บ่อ อยูบ่ริเวณดำ้น
ทิศตะวนัออก ซ่ึงอยูห่่ำงจำกอำคำรชุดพกัอำศยัมำร์ค สุขุมวิท ประมำณ 6 เมตร ขนำดพื้นท่ี 0.84 ตำรำงเมตร 
ควำมลึก 1 เมตร หุ้มดว้ยแผ่นใยสังเครำะห์ (Geotextile) เพื่อป้องกนักำรอุดตนัของดินและน ้ ำสำมำรถซึม
ผำ่นลงดินไดดี้ จำกนั้นจะกลบท่อดว้ยปุ๋ยหมกัพร้อมใชง้ำน (Mature Compost) ซ่ึงสำมำรถหำซ้ือไดต้ำมร้ำน
ขำยตน้ไมท้ัว่ไป และปลูกหญำ้นวลนอ้ยไวบ้ริเวณดำ้นบนของบ่อดินเพื่อให้มีควำมช้ืนอยูต่ลอดเวลำ ดงันั้น
จึงไม่ส่งผลกระทบต่ออำคำรชุดพกัอำศยัมำร์ค สุขมุวทิ 
 2.5.4 การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 
          ระบบระบำยน ้ำของโครงกำร มีรำยละเอียดดงัน้ี 
          1) ระบบระบายน า้ฝนจากหลงัคา 
  ประกอบดว้ยหวัรับน ้ ำฝน (RD) ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 4 น้ิว ท ำหนำ้ท่ีรับน ้ ำฝนแลว้ไหล
ลงมำตำมท่อระบำยน ้ ำฝน (RL) ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 6 น้ิว ซ่ึงจะไหลลงสู่ท่อระบำยน ้ ำรอบอำคำร และ
จะถูกรวบรวมเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ำต่อไป 
          2) ระบบระบายน า้ภายในอาคาร 
  (2.1) ท่อระบำยน ้ำเสียจำกกำรประกอบอำหำร (Kitchen Pipe) จะมีท่อระบำยน ้ ำเสียจำกกำร
ประกอบอำหำรเขำ้สู่ถงัดกัไขมนัภำยในระบบบ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำร 
  (2.2) ท่อระบบน ้ ำเสีย (Waste Pipe) จะมีท่อระบำยน ้ ำเสีย ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 4 6 และ 
8 น้ิว ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำเสียจำกห้องน ้ ำและอ่ืนๆ เข้ำสู่ถังแยกของแข็งภำยในระบบบ ำบัดน ้ ำเสียของ
โครงกำรต่อไป 
  (2.3) ท่อระบำยน ้ ำโสโครก (Soil Pipe) จะมีท่อระบำยน ้ ำโสโครก ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 
4 6 และ 8 น้ิว ท ำหนำ้ท่ีระบำยน ้ ำโสโครกจำกห้องน ้ ำในส่วนต่ำงๆ เขำ้สู่ถงัแยกของแข็งภำยในระบบบ ำบดั
น ้ำเสียของโครงกำรต่อไป 
          3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร ระบบระบำยน ้ ำภำยนอกอำคำรเป็นระบบแยกน ้ ำฝนและ 
น ้ำเสีย รำยละเอียดดงัน้ี  
  (3.1) ระบบระบำยน ้ ำฝน ประกอบด้วย ท่อระบำยน ้ ำ ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 0.4 0.5  
และ 0.6 เมตร ควำมลำดเอียง 1 : 200 โดยมีบ่อพกัน ้ ำตลอดแนวท่อระบำยน ้ ำ และรำงระบำยน ้ ำขนำดควำม
กวำ้ง 0.3 เมตร ท ำหน้ำท่ีรวบรวมน ้ ำฝนท่ีตกลงบนพื้นท่ีโครงกำรเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ ำ ซ่ึงเป็นบ่อปิดตั้งอยู่ใต้
ทำงวิ่งรถด้ำนทิศตะวนัตก เป็นโครงสร้ำงคอนกรีตเสริมเหล็ก มีควำมมั่นคง แข็งแรง จ ำนวน 4 บ่อ  
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ควำมจุ 215.04 ลูกบำศก์เมตรโดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ จ  ำนวน 3 เคร่ือง (ใชง้ำนจริง 2 เคร่ือง ส ำรอง 1 เคร่ือง) 
แต่ละเคร่ืองมีอตัรำกำรสูบ 0.001 ลูกบำศก์เมตร/วินำที ท่ี TDH 10 เมตร เพื่อควบคุมอตัรำกำรระบำยน ้ ำ
ไม่ให้เกินก่อนพฒันำโครงกำร ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำริมซอยสุขุมวิท 39 จำกนั้นน ้ ำจะไหลตำมท่อ
ระบำยน ้ ำไปทำงดำ้นทิศใตล้งสู่ท่อระบำยน ้ ำริมถนนสุขุมวิท และไหลไปทำงทิศตะวนัออก เพื่อระบำยลง
คลองบำ้นกลว้ยใต ้
  (3.2) ระบบระบำยน ้ ำเสี ย  น ้ ำทิ้ ง ท่ีผ่ำนกำรบ ำบัดแล้วจะไหลเข้ำสู่ท่อระบำยน ้ ำ 
ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 3 น้ิว เขำ้สู่บ่อตรวจสภำพน ้ ำ ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำริมซอยสุขุมวิท 39 
จำกนั้นน ้ ำจะไหลตำมท่อระบำยน ้ ำไปทำงด้ำนทิศใตล้งสู่ท่อระบำยน ้ ำริมถนนสุขุมวิท และไหลไปทำง 
ทิศตะวนัออกเพื่อระบำยลงคลองบำ้นกลว้ยใตต่้อไป 
 2.5.5 การจัดการมูลฝอย 
          1) ปริมาณมูลฝอย 
                           มูลฝอยท่ีเกิดจำกกำรด ำเนินโครงกำร ประกอบดว้ย มูลฝอยยอ่ยสลำยได ้ไดแ้ก่ เศษอำหำร
และมูลฝอยแห้ง ไดแ้ก่ เศษกระดำษ ถุงพลำสติก เป็นตน้ ซ่ึงจำกกำรประเมิน พบวำ่ “โครงกำรจะมีปริมำณ 
มูลฝอยรวม 2.74 ลูกบำศก์เมตร/วนั หรือ 548 กิโลกรัม/วนั” โดยสำมำรถสรุปปริมำณมูลฝอยของโครงกำร
ไดด้ังตารางที่ 2.5.5-1 และสำมำรถจ ำแนกประเภทมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท โดยสำมำรถจ ำแนกปริมำณ
มูลฝอยแต่ละชนิดไดด้ังตารางที ่2.5.5-2 
ตารางที ่2.5.5-1 สรุปปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 

กิจกรรม/รำยละเอียด อตัรำกำรเกิดมูลฝอย 
ปริมำณมูลฝอย  
(กิโลกรัม/วนั) 

1. หอ้งพกัอำศยั จ ำนวน 106 หอ้ง 
จ ำนวนผูพ้กัอำศยั 538 คน 

1 กิโลกรัม/คน/วนั 538 

2. พนกังำนโครงกำร  
จ ำนวนพนกังำน 10 คน 

1 กิโลกรัม/คน/วนั 10 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 548 กโิลกรัม/วนั 

 
ตารางที ่2.5.5-2 สรุปปริมำณมูลฝอยภำยในโครงกำรแยกตำมประเภทของมูลฝอย 

ประเภทของมูลฝอย 
ปริมำณมูลฝอย 
(กิโลกรัม/วนั) 

ควำมหนำแน่นของมูลฝอย 
(กิโลกรัม/ลูกบำศกเ์มตร) 

ปริมำณมูลฝอย 
(ลูกบำศกเ์มตร/วนั) 

มูลฝอยทัว่ไป ร้อยละ 17 93.16 150 0.62  (93.16/150) 
มูลฝอยรีไซเคิล ร้อยละ 30 164.4 150 1.10  (164.4/150) 
มูลฝอยอนัตรำย ร้อยละ 3 16.44 150 0.11  (16.44/150) 
มูลฝอยยอ่ยสลำยได ้ ร้อยละ 50 274 300     0.91  (274/300) 
รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 548 - 2.74 
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          2) กำรจดักำรมูลฝอย 
  โครงกำรจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นบริเวณชั้นพกัอำศยัทุกชั้น จ  ำนวน 1 ห้อง/ชั้น
ขนำดพื้นท่ี 2.4 ตำรำงเมตร ตั้งอยูใ่กลก้บัโถงลิฟต์ดบัเพลิง โดยภำยในห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นแต่ละห้อง
จะตั้งถงัมูลฝอย 100 ลิตร (48×50×99 เซนติเมตร) จ ำนวน 3 ถงั (ถงัมูลฝอยทัว่ไปภำยในรองดว้ยถุงสีน ้ ำเงิน 
ถงัมูลฝอยยอ่ยสลำยได ้ภำยในรองดว้ยถุงสีด ำ และถงัมูลฝอยรีไซเคิล ภำยในรองดว้ยถุงสีขำวขุ่น สีเหลือง 
หรือสีขำวใส) และถงัมูลฝอย 50 ลิตร (3.15×42×70 เซนติเมตร) จ ำนวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยอนัตรำย และถงั 
มูลฝอยติดเช้ือ ซ่ึงสำมำรถรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
   โครงกำรจดัเตรียมถังมูลฝอยขนำด 50 ลิตร จ ำนวน 3 ถัง/ห้อง (ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง 
ถงัมูลฝอยย่อยสลำยได้ 1 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถงั) ไวภ้ำยในห้องส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุด 
หอ้งพกัผอ่น หอ้งฉำยภำพยนตร์ หอ้งอ่ำนหนงัสือ หอ้งเวร์ิคช็อป และหอ้งออกก ำลงักำย 
  นอกจำกน้ี โครงกำรจะจดัเตรียมถงัมูลฝอยติดเช้ือ (สีแดง) ขนำด 50 ลิตร (ค ำนวณจำกชั้นท่ี
มีผูพ้กัอำศยัมำกท่ีสุด 25 คน คิดเป็นปริมำณมูลฝอย 0.8 ลิตร) ตั้งไวใ้นห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น โดยใน 
แต่ละวนัจะมีพนกังำนรวบรวม โดยแยกใส่ถุงต่ำงหำกจำกถุงขยะประเภทอ่ืน แล้วน ำไปเก็บรวบรวมไวท่ี้
ห้องพกัมูลฝอยรวมในส่วนห้องพกัมูลฝอยอนัตรำย ซ่ึงจะจดัให้มีถงัมูลฝอยติดเช้ือ (สีแดง) ขนำดควำมจุ  
60 ลิตร ส ำหรับรองรับปริมำณมูลฝอยจำกหนำ้กำกอนำมยัจำกหอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น และก ำหนดใหส้วม
ถุงมือทุกคร้ัง เพื่อป้องกนักำรสัมผสัโดยตรงท่ีอำจเกิดอนัตรำยได ้โดยโครงกำรจะประสำนให้ส ำนักงำน 
เขตวฒันำมำรับไปก ำจดัต่อไป 
  ทั้งน้ี ส ำนกังำนเขตวฒันำจะน ำมูลฝอยไปก ำจดัท่ีศูนยก์  ำจดัมูลฝอยอ่อนนุช ซ่ึงปัจจุบนัศูนย ์
ก ำจดัมูลฝอยอ่อนนุช สำมำรถรองรับมูลฝอยไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 3,200-4,500 ตนั/วนั ซ่ึงมีมูลฝอยท่ีน ำไปก ำจดัท่ี
ศูนยก์  ำจดัมูลฝอยอ่อนนุช ในช่วงเดือนพฤษภำคมถึงเดือนตุลำคมประมำณ 731,508.54 ตนั เฉล่ียประมำณ 
121,918.09ตนั/เดือนหรือคิดเป็นเฉล่ีย 677.32 ตนั/วนั ดงันั้น เม่ือโครงกำรเปิดด ำเนินกำรจะท ำให้มีปริมำณ
มูลฝอยท่ีต้องน ำไปก ำจดั (ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยท่ีย่อยสลำยได้ และมูลฝอยอันตรำย) เพิ่มข้ึน 
1.64 ลูกบำศก์เมตร/วนั หรือ 0.54 ตนั/วนั ซ่ึงจะท ำให้มีปริมำณมูลฝอยท่ีศูนยก์ ำจดัมูลฝอยอ่อนนุชจะตอ้ง
ก ำจดัเพิ่มข้ึนเป็น 677.86 ตนั/วนั ซ่ึงไม่เกินควำมสำมำรถของศูนยก์ ำจดัมูลฝอยอ่อนนุช ประมำณ 3,200-
9,500 ตนั/วนั 
  นอกจำกน้ี โครงกำรจะมีปริมำณไขมนัจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสียเกิดข้ึน 0.058 ลูกบำศกเ์มตร/
วนั โดยโครงกำรจะประสำนให้รถสูบกำกไขมนัของส ำนกังำนเขตวฒันำมำสูบไปก ำจดัต่อไป ซ่ึงจะใชร้ถ
สูบกำกตะกอนและไขมนั ขนำด 2 ลูกบำศก์เมตร จ ำนวน 1 คนั 1 เท่ียว ด ำเนินกำรสูบกำกตะกอนและกำก
ไขมนัไปก ำจดัเป็นประจ ำทุก 7 วนั คิดเป็นปริมำณ 0.41 ลูกบำศกเ์มตร/คร้ังท่ีมำสูบ เพื่อเขำ้สู่กระบวนกำร
บ ำบดัท่ีโรงงำนก ำจดัไขมนัอ่อนนุชต่อไป ซ่ึงปัจจุบนัโรงงำนก ำจดัไขมนัอ่อนนุชมีขีดควำมสำมำรถในกำร
รองรับสูงสุดท่ี 300 ลูกบำศก์เมตร/วนั และมีปริมำณกำกไขมนัท่ีน ำไปก ำจดัตั้งแต่เดือนพฤษภำคมถึงเดือน
ตุลำคม 2565 (รวม 6 เดือน) เท่ำกับ 21,862 ลูกบำศก์เมตร หรือ 121.46 ลูกบำศก์เมตร/วนั คิดเป็นร้อยละ 
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40.49 และเม่ือรวมกบัปริมำณกำกไขมนัของโครงกำรท่ีน ำไปก ำจดัทุก 7 วนั ซ่ึงมีปริมำณ 0.41 ลูกบำศก์
เมตร/คร้ังท่ีมำสูบ ดงันั้น จะมีปริมำณกำกไขมนัรวม 121.87 ลูกบำศก์เมตร/วนั คิดเป็นร้อยละ 40.62 ซ่ึง
โรงงำนก ำจดัไขมนัและแปรรูปไขมนัอ่อนนุชสำมำรถรองรับไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
 2.5.6 ระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) และระบบโทรทศัน์วงจรรวม 
          โครงกำรจัดให้มีกำรติดตั้ งระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) เพื่อใช้ในกำรตรวจตรำควำม
ปลอดภยัในพื้นท่ีตำมจุดต่ำงๆ ทั้งภำยในและภำยนอกอำคำร 
          นอกจำกน้ี โครงกำรติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรรวมภำยในอำคำรประกอบดว้ย จำนดำวเทียม
ระบบกระจำยสัญญำณ และสำยสัญญำณ โดยระบบดงักล่ำวไดเ้ตรียมเผือ่ไวร้องรับระบบทีวีดิจิตอลแลว้ 
 2.5.7 ระบบไฟฟ้า 
          โครงกำรมีควำมตอ้งกำรใช้ไฟฟ้ำรวมทั้งส้ิน 1,417 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ำมำจำกกำร
ไฟฟ้ำนครหลวงเขตบำงกะปิ ซ่ึงเป็นระบบจ ำหน่ำยไฟฟ้ำแรงสูงของกำรไฟฟ้ำนครหลวง โดยระบบไฟฟ้ำ
ของอำคำรจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่ 
          1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงกำรจะรับกระแสไฟฟ้ำ โดยจ ำหน่ำยไฟฟ้ำแรงสูงผ่ำนหมอ้แปลง
โดยแปลงไฟฟ้ำแรงสูง ขนำด 24 KV ผ่ำนหม้อแปลงไฟฟ้ำชนิดแห้ง (Dry Type Cast Resin) ขนำด  
800 KVA จ ำนวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่ำยไปยงั Load ต่ำงๆ ในภำวะปกติ 
         2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงกำรจดัเตรียมระบบไฟฟ้ำส ำรองในกรณีไฟฟ้ำปกติขดัขอ้ง ไดแ้ก่
เคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำฉุกเฉิน ขนำด 300 KVA จ ำนวน 1 ชุด สำมำรถส ำรองไฟไดน้ำน 8 ชัว่โมง ทั้งน้ี สำมำรถ
สรุปควำมตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำในแต่ละกิจกรรมไดด้ังตารางที ่2.5.7-1 
ตารางที ่2.5.7-1 สรุปควำมตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำแต่ละกิจกรรมของโครงกำร 

ล าดบั กจิกรรม 
ปริมาณการใช้ไฟฟ้า 

KVA ร้อยละ 
1 กำรติดตั้งเคร่ืองใชไ้ฟฟ้ำ 637.5 44.99 
2 กำรติดตั้งเคร่ืองปรับอำกำศ 464.9 32.81 
3 กิจกรรมกำรใหแ้สงสวำ่ง 119.6 8.44 
4 กำรติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำส ำหรับสระวำ่ยน ้ ำ 81.1 5.72 
5 กำรเดินระบบลิฟตภ์ำยในอำคำร 73.5 5.19 
6 กำรติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ ส ำหรับระบบน ้ ำใช ้ 20.6 1.45 
7 กำรติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ ส ำหรับระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย 13.0 0.92 
8 กำรติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำส ำหรับสูบน ้ ำจำกชั้นใตดิ้น 6.8 0.48 

รวม 1,417 100 

 ทั้งน้ี เน่ืองจำกบริเวณท่ีจะเป็นทำงเขำ้-ออกโครงกำร บริเวณซอยสุขุมวิท 39 ปัจจุบนัจะมีต ำแหน่ง
เสำไฟฟ้ำและเสำสัญญำณส่ือสำรตั้งอยู ่ซ่ึงปัจจุบนับริษทั เอม็เจวี 3 จ  ำกตั อยำ่งไรก็ตำม เม่ือมีแผนด ำเนินกำร
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ท่ีแน่นอน โครงกำรจะประสำนไปยงักำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตบำงกะปิ ซ่ึงเป็นหน่วยงำนของรัฐท่ีมีควำมรู้
ควำมเช่ียวชำญให้เป็นผูด้  ำเนินกำรยำ้ยเสำไฟฟ้ำดงักล่ำว และก่อนด ำเนินกำรยำ้ยเสำไฟฟ้ำ กำรไฟฟ้ำนคร
หลวงเขตบำงกะปิ จะเป็นผูป้ระสำนกบัหน่วยงำนเอกชนท่ีให้บริกำรสำยส่ือสำรเพื่อวำงแผนกำรด ำเนินกำร 
และแจง้ใหผู้ท่ี้ไดรั้บผลกระทบทรำบล่วงหนำ้ 
 อยำ่งไรก็ตำม ในกำรด ำเนินกำรยำ้ยเสำไฟฟ้ำบริเวณท่ี เป็นทำงเขำ้-ออกโครงกำร คำดวำ่จะไม่ส่งผล
กระทบต่ออำคำรชุดพกัอำศยั มำร์ค สุขุมวิท เน่ืองจำกหมอ้แปลงหลักท่ีติดตั้งอยู่ในพื้นท่ีของอำคำรชุด 
พกัอำศยั มำร์ค สุขมุวทิ และรวมถึงเมนไฟฟ้ำนั้น รับไฟจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวงมำจำกดำ้นถนนสุขมุวทิ 
 ทั้งน้ี โครงกำรจดัให้มีห้องหมอ้แปลงไฟฟ้ำอยู่บริเวณชั้น 2 ของอำคำรโครงกำร โดยหมอ้แปลง
ไฟฟ้ำของโครงกำรเป็นชนิดแห้ง (Dry Type) มีระยะห่ำงจำกหม้อแปลงไฟฟ้ำถึงผนังห้องแต่ละด้ำน 
อยำ่งนอ้ย 1.00 เมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 1.00 เมตร) และจดัใหมี้ระบบปรับอำกำศ ซ่ึงเป็นกำรลดควำมร้อนจำกกำร
ท ำงำนของหมอ้แปลงได ้ทั้งน้ี ในกำรติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำโครงกำรจะประสำนให้กำรไฟฟ้ำนครหลวง
เขตบำงกะปิผูด้  ำเนินกำร ซ่ึงกำรไฟฟ้ำนครหลวงเป็นผูพ้ิจำรณำควำมเหมำะสมอีกทำงหน่ึง 
 นอกจำกน้ี โครงกำรออกแบบห้องเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำตั้ งอยู่ภำยในอำคำรบริเวณชั้นท่ี 1 ด้ำน 
ทิศตะวนัออกของอำคำร โดยมีจุดปล่อยอำกำศเสียออกสู่พื้นท่ีด้ำนทิศตะวนัออกของอำคำร โดยพื้นท่ี
ขำ้งเคียงดำ้นดงักล่ำวเป็นอำคำรป้อมยำมและพื้นท่ีสีเขียวของอำคำรชุดพกัอำศยั มำร์ค สุขุมวิท มีระยะห่ำง
จำกจุดท่ีปล่อยอำกำศถึงแนวเขตท่ีดินดำ้นดงักล่ำว ประมำณ 7.56 เมตร ซ่ึงโดยปกติก๊ำซไอเสียของเคร่ือง 
ก ำเนิดไฟฟ้ำท่ีปล่อยสู่บรรยำกำศจะคงสภำพอยูท่ี่ระยะไม่เกิน 1.5-2.0 เมตร โดยประมำณ ก็จะสลำยตวัข้ึน 
สู่ชั้นบรรยำกำศ เน่ืองจำกก๊ำซไอเสียมีน ้ ำหนักเบำกว่ำอำกำศ นอกจำกน้ี ก๊ำซไอเสียท่ีปล่อยออกมำนั้น
จะตอ้งมีกำรควบคุมให้เป็นไปตำมขอ้ก ำหนดและมำตรฐำนคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม ทั้งน้ี โครงกำรไดจ้ดัให้มี
พื้นท่ีสีเขียวบริเวณด้ำนดังกล่ำวเพื่อลดอุณหภูมิผสมในบรรยำกำศ รวมทั้งพื้นท่ีดงักล่ำวมีระยะห่ำงจำก
โครงกำรพอสมควร อำคำรชุดพกัอำศยั มำร์ค สุขมุวทิ จึงไม่ส่งผลกระทบแต่อยำ่งใด 
 2.5.8 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
          โครงกำรจะออกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยั และเตือนอคัคีภยัของโครงกำร 
          1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั มีรำยละเอียด ดงัน้ี 
  1.1) เคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิง (Fire Pump)  
         - โซนล่ำง (ชั้ นใต้ดิน-ชั้ น ท่ี  10) ติดตั้ งเค ร่ืองสูบน ้ ำดับ เพลิง (Fire Pump) ชนิด
เคร่ืองยนต์ดีเชล จ ำนวน 1 เคร่ือง (DFP-01) มีอตัรำกำรสูบ 4.73 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 101.40 เมตร
ท ำงำนร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ำรักษำแรงดนัน ้ ำในระดบัท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อตัรำกำรสูบ 0.095 ลูกบำศก์
เมตร/นำที ท่ี TDH 108.40 เมตร จ ำนวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้ำดบัเพลิงไปยงัพื้นท่ีโซนล่ำง (ชั้นใตดิ้น-ชั้นท่ี 10) 
กรณีเกิดเพลิงไหม ้
           - โซนกลำง (ชั้นท่ี 11 ถึงชั้นท่ี 25) และโซนบน (ชั้นท่ี 26-ชั้นห้องเคร่ือง) ติดตั้งเคร่ือง
สูบน ้ ำดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเค ร่ืองยนต์ดี เชล จ ำนวน 1 เคร่ือง (DFP-02) มีอัตรำกำรสูบ 2.84  
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ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 202.80 เมตร ท ำงำนร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ำรักษำแรงดนัน ้ ำในระดบัท่อให้คงท่ี 
(Jockey Pump) อตัรำกำรสูบ 0.095 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 209.80 เมตร จ ำนวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้ ำ
ดบัเพลิงไปยงัพื้นท่ีโซนกลำง (ชั้นท่ี 11 ถึงชั้นท่ี 25) และโซนบน (ชั้นท่ี 26-ชั้นห้องเคร่ือง) กรณีเกิดเพลิง
ไหม ้           
  1.2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โครงกำรจดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง  
6 น้ิ ว จ  ำนวน 2 ท่อ โดยจะรับน ้ ำดับเพลิงจำกถังส ำรองน ้ ำดับเพลิงของโครงกำร และรับน ้ ำดับเพลิง  
จำกรถดบัเพลิงของสถำนีดบัเพลิงและกูภ้ยัคลองเตย 
  1.3) หัวรับน ้ ำดบัเพลิงภำยนอกอำคำร (Fire Department Connector : FDC) จะติดตั้งหัวรับ
น ้ ำดบัเพลิงภำยนอกอำคำร (FDC) ขนำด 6 × 21/2 × 21/2 × 21/2 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve จ ำนวน 5 ชุด 
บริเวณใกลก้บัทำงเขำ้-ออกโครงกำร ซ่ึงมีควำมสะดวกในกำรรับน ้ ำจำกรถดบัเพลิงของสถำนีดบัเพลิงและ
กูภ้ยัคลองเตย 
  1.4) ตูเ้ก็บน ้ำสำยฉีดน ้ำดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FDC) ประกอบดว้ย 
          - สำยฉีดน ้ำดบัเพลิง ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ควำมยำว 30 เมตร 
                                   - หัวต่อสำยฉีดน ้ ำดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 65 มิลลิเมตร 
(2.5 น้ิว) พร้อมฝำครอบและโซ่ร้อย 
                                   - ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือชนิดผงเคมีแหง้ Class ABC ขนำด 10 ปอนด ์
  1.5) ถงัดบัเพลิงมือถือชนิดคำร์บอนไดออกไซด ์(CO2) ภำยนอกตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ำดบัเพลิง 
พร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ดงัน้ี 
         - ชั้นท่ี 1 ติดตั้งบริเวณหนำ้หอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำ และภำยในหอ้งควบคุม จ ำนวน 1 ถงั/จุด 
           - ชั้นท่ี 2 ติดตั้งภำยในหอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำ จ ำนวน 1 ถงั 
         - ชั้นท่ี 5-34 ติดตั้งบริเวณดำ้นหนำ้หอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำ จ ำนวน 1 ถงั/ชั้น 
  1.6) ถงัดบัเพลิงชนิดผงเคมีแหง้ (ABC) โครงกำรจดัใหมี้ถงัดบัเพลิงชนิดผงเคมีแหง้ ABC 
ขนำด 10 ปอนด ์ติดตั้งไวภ้ำยในตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ำดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
  1.7) ระบบหัวกระจำยน ้ ำดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมีน ้ ำอยู่
ในท่อตลอดเวลำ ซ่ึงสำมำรถท ำงำนไดท้นัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้โดยสำมำรถเปิดออกทนัทีท่ีมีควำมร้อนสูงข้ึน 
จนถึงอุณหภูมิท ำงำน โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณห้องชุดพกัอำศยัทุกห้อง ห้องส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุด 
ห้องควบคุม ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเก็บของ  
ห้องประชุม ห้องสปำ ห้องซำวนำ ห้องอบไอน ้ ำ ห้องออกก ำลงักำย ห้องอ่ำนหนังสือ ห้องฉำยภำพยนตร์ 
บำร์เคร่ืองด่ืม ห้องเวิร์คช็อป พื้นท่ีรับประทำนอำหำรและเตรียมอำหำร ห้องซักลำ้ง ห้องเรือนกระจก ห้อง
เคร่ืองพดัลม ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ 
และคนชรำ ท่ีจอดรถอตัโนมติั โถงลิฟต ์พื้นท่ีพกัคอย บนัได และโถงทำงเดินทัว่ทั้งอำคำร เป็นตน้  
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  1.8) ลิฟต์ดับเพลิง โครงกำรจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ ำนวน 1 ชุด ขนำดมวลบรรทุก  
1,000 กิโลกรัม (ไม่น้อยกว่ำ 630 กิโลกรัม) สำมำรถข้ึน-ลงไดจ้ำกชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดำดฟ้ำ มีขนำดพื้นท่ีหน้ำ 
โถงลิฟต ์7 ตำรำงเมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 6 ตำรำงเมตร) เป็นบริเวณท่ีปลอดจำกเปลวไฟและควนั 
          2) ระบบเตือนอคัคีภยั 
  2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท ำหนำ้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมกำรรับ-ส่ง
สัญญำณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (อุปกรณ์ตรวจจบัควนั อุปกรณ์ตรวจจบัควำมร้อน อุปกรณ์
ตรวจจบัก๊ำซ และเคร่ืองแจง้เหตุด้วยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท ำงำน จะส่งสัญญำณไปยงัแผงควบคุมเพื่อให้
เจำ้หนำ้ท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหำกเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญำณแจง้เหตุให้ทรำบทัว่ทั้งอำคำร 
ซ่ึงโครงกำรติดตั้งแผงควบคุมภำยในบริเวณหอ้งควบคุมควำมปลอดภยัอยูบ่ริเวณชั้น 1 
  2.2) อุปกรณ์ตรวจจับควนั (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจำกเพลิงไหม้
ภำยในอำคำร และส่งสัญญำณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจำ้หนำ้ท่ีในห้องควบคุมทรำบ และส่งสัญญำณแจง้
เหตุให้ทรำบทัว่ทั้ งอำคำร ซ่ึงโครงกำรติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัภำยไวบ้ริเวณห้องชุดพกัอำศยัทุกห้อง  
ห้องส ำนกังำนนิติบุคคลอำคำรชุด ห้องควบคุม ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเก็บของ 
ห้องประชุม ห้องสปำ ห้องออกก ำลงักำย ห้องอ่ำนหนงัสือ ห้องฉำยภำพยนตร์ บำร์เคร่ืองด่ืม ห้องเวิร์คช็อป 
พื้นท่ีรับประทำนอำหำรและเตรียมอำหำร ห้องซักลำ้ง เรือนกระจก ห้องงำนระบบไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองพดัลม 
หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรหรือ
ทุพพลภำพ และคนชรำ ท่ีจอดรถอตัโนมติั โถงลิฟต์ พื้นท่ีพกัคอย บนัได และโถงทำงเดินทัว่ทั้ งอำคำร  
เป็นตน้ 
  2.3) อุปกรณ์ตรวจจบัควำมร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัควำมร้อนท่ีเกิดจำกเพลิงไหม้
ภำยในอำคำร และส่งสัญญำณไปตำมแผงควบคุม ซ่ึงโครงกำรติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควำมร้อนบริเวณ 
ห้องเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ ห้องครัวไทย ทำงเขำ้-ออกช่องจอดรถอตัโนมติั และบริเวณท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำร
หรือทุพพลภำพและคนชรำ เป็นตน้ 
  2.4) อุปกรณ์ตรวจจบัก๊ำซ (Gas NGV/LPG Detector) ติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถอตัโนมติั 
ทุกชั้น เพื่อตรวจจบัและส่งสัญญำณเพื่อแจง้เตือนให้เจำ้หนำ้ท่ีเขำ้ตรวจสอบและแกไ้ขไดท้นัท่วงที 
  2.5) เคร่ืองแจง้เหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตวัส่งสัญญำณเตือนภยั 
โดยติดตั้งไวบ้ริเวณ โถงบนัได โถงทำงเดิน และโถงตอ้นรับ เป็นตน้ 
  2.6) กระด่ิงแจง้เหตุเพลิงไหม้ (Alarm Bell) เป็นกระด่ิงแจง้เหตุเพลิงไหม้ โดยติดตั้งไว้
บริเวณโถงบนัได และทำงเดิน เป็นตน้ 
  2.7) โทรศพัท์แจ้งเหตุฉุกเฉิน (Fire Alarm Telephone) เป็นตวัส่งสัญญำณเตือนภยัโดย
ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงบนัได และโถงลิฟตด์บัเพลิง เป็นตน้ 
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          3) กำรส ำรองน ้ำดบัเพลิง 
  โครงกำรจดัให้มีน ้ ำส ำรองดับเพลิงอย่ำงเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถังเก็บน ้ ำใตดิ้นปริมำณ  
300 ลูกบำศกเ์มตร ส ำรองน ้ำดบัเพลิงไดน้ำนอยำ่งนอ้ย 63 นำที (ไม่นอ้ยกวำ่ 30 นำที) 
          4) ทำงหนีไฟ 
  โครงกำรจดัใหมี้บนัไดท่ีสำมำรถใชห้นีไฟ จ ำนวน 2 แห่ง โดยมีรำยละเอียด ดงัน้ี 
  (1) บันได ST-01 เป็นบันไดท่ีสำมำรถข้ึนและลงจำกชั้ นใต้ดินถึงชั้ นห้องเคร่ืองลิฟต ์ 
ตวับนัไดท ำดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.5 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.255 เมตร ลูกตั้งสูง 0.174 - 0.180 เมตร 
มีชำนพักกวำ้ง 1.5 เมตร มีรำวบันได 2 ด้ำน มีพื้นหน้ำบันไดกวำ้ง 1.56-1.99 เมตร และอีกด้ำนมีควำมยำว 
3.37 เมตรโดยบนัไดในส่วนของชั้นใตดิ้นจดัให้มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบวิธีกล โดยติดตั้งพดัลมอดัอำกำศ 
จ ำนวน 1 เคร่ือง อตัรำกำรอดัอำกำศ 16,200 ลูกบำศก์ฟุต/นำที ท ำงำนได้โดยอตัโนมัติเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
ส ำหรับชั้นท่ี 1 ถึงชั้นห้องเคร่ืองลิฟต์ มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบธรรมชำติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิดขนำด
พื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 
  (2) บนัได ST-02 เป็นบันไดท่ีสำมำรถข้ึนและลงจำกชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดำดฟ้ำ ตวับันไดท ำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 0.95 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.255 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 - 0.179 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 
0.95 เมตร มีรำวบนัได 2 ด้ำน มีพื้นหน้ำบนัไดกวำ้ง 1.5 - 2.31 เมตร และอีกด้ำนมีควำมยำว 2.22 เมตรมีระบบ
ระบำยอำกำศเป็นแบบธรรมชำติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิดขนำดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 

         5) กำรก ำหนดจุดรวมพล 
  (1)  จุดท่ี 1 จดัไวบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นทิศเหนือของโครงกำร ขนำดพื้นท่ี 47 ตำรำงเมตร 
สำมำรถรองรับจ ำนวนคนได้ประมำณ 191 คน (โดย 1 คน จะใช้พื้นท่ียื่นประมำณ 0.25 ตำรำงเมตร/จุด) 
ทั้งน้ี ในกำรคิดพื้นท่ีจุดรวมพลโครงกำรจะคิดเฉพำะพื้นท่ีปลูกหญำ้นวลนอ้ยเท่ำนั้น และจะตอ้งหกัล ำตนัไม้
ยนืตน้ออกดว้ย ซ่ึงจุดรวมพลดงักล่ำวสำมำรถรองรับผูพ้กัอำศยัชั้นท่ี 5-11 จ ำนวน 175 คน ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
  (2) จุดท่ี 2 จดัไวบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้ำนทิศใต้ของโครงกำร ขนำดพื้นท่ี 30 ตำรำงเมตร
สำมำรถรองรับจ ำนวนคนได้ประมำณ 120 คน (โดย 1 คน จะใช้พื้นท่ียืนประมำณ 0.25 ตำรำงเมตร/จุด) 
ทั้งน้ี ในกำรคิดพื้นท่ีจุดรวมพลโครงกำรจะคิดเฉพำะพื้นท่ีปลูกหญำ้นวลน้อยเท่ำนั้น และจะตอ้งหักล ำตน้ 
ไมย้ืนตน้ออกตวัย ซ่ึงจุดรวมพลดงักล่ำวสำมำรถรองรับผูพ้กัอำศยัชั้นท่ี 12-13 จ ำนวน 50 คน และพนกังำน
โครงกำร จ ำนวน 10 คน จ ำนวนรวม 60 คน ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
  (3) จุดท่ี 3 จดัไวบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นทิศตะวนัออกของโครงกำร ขนำดพื้นท่ี 87 ตำรำงเมตร 
สำมำรถรองรับจ ำนวนคนได้ประมำณ 318 คน (โดย 1 คน จะใช้พื้นท่ียืนประมำณ 0.25 ตำรำงเมตร/จุด) ทั้ งน้ี  
ในกำรคิดพื้นท่ีจุดรวมพลโครงกำรจะคิดเฉพำะพื้นท่ีปลูกหญำ้นวลน้อยเท่ำนั้น และจะตอ้งหักล ำตน้ไมย้ืนตน้
ออกดว้ย ซ่ึงจุดรวมพลดงักล่ำวสำมำรถรองรับผูพ้กัอำศยัชั้นท่ี 14-33 จ ำนวน 313 คน ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
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          6) พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ 
  โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศไวท่ี้ชั้นดำดฟ้ำ จ ำนวน 1 แห่ง ควำมกวำ้ง 10 เมตร 
ควำมยำว 10 เมตร ในกำรหนีไฟไปยงับริเวณพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศสำมำรถใช้บนัได ST-01 และ ST-02 ซ่ึงเป็น
บนัไดท่ีสำมำรถหนีข้ึนสู่ชั้นดำดฟ้ำเพื่อเขำ้สู่พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศไดอ้ยำ่งสะดวก 
 2.5.9 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
         1) ระบบปรับอำกำศ 
              ระบบปรับอำกำศของโครงกำรจะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งภำยใน 
แต่ละหอ้งชุดพกัอำศยั โดยมีขนำดควำมเยน็รวมทั้งโครงกำรประมำณ 630.3 ตนั 
          2) ระบบระบำยอำกำศ จะมีทั้งระบบระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ และระบบระบำยอำกำศ
โดยวธีิกล รำยละเอียดดงัน้ี 
  (1) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ โครงกำรจะมีระบบระบำยอำกำศแบบธรรมชำติ
บริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนงัดำ้นนอกอยำ่งนอ้ยหน่ึงดำ้นมีช่องเปิดสู่ภำยนอกได ้เช่น ประตู หนำ้ต่ำง โดยจะจดัให้มี
อตัรำกำรระบำยอำกำศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่ำนั้นไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 
  (2)  ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล โครงกำรจะจัดให้มีระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล  
เพื่อท ำกำรหมุนเวียนอำกำศในอตัรำท่ีไม่น้อยกว่ำกฎหมำยท่ีก ำหนด โดยจะติดตั้งพดัลมระบำยอำกำศทั้ง
บริเวณท่ีมีพื้นท่ีปรับอำกำศ เช่น ห้องส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุด พื้นท่ีพักคอย ห้องออกก ำลังกำย 
หอ้งสปำ ห้องอ่ำนหนงัสือ หอ้งฉำยภำพยนตร์ หอ้งนัง่เล่น และภำยในห้องพกัอำศยั เป็นตน้ และพื้นท่ีท่ีไม่มี
กำรปรับอำกำศ เช่น ชั้นจอดรถอตัโนมติั ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ ห้องไฟฟ้ำ ห้องเคร่ือง 
พดัลม หอ้งงำนระบบไฟฟ้ำ หอ้งน ้ำ และหอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น เป็นตน้ 
 2.5.10 การจราจร 
            1) กำรคมนำคมเขำ้-ออกโครงกำร 
    ส ำหรับกำรเดินทำงเขำ้-ออกพื้นท่ีโครงกำรจะใชก้ำรคมนำคมทำงบกโดยรถยนตเ์ป็นหลกั
ซ่ึงโครงกำรจดัใหมี้ทำงเขำ้ - ออก จ ำนวน 1 แห่ง มีควำมกวำ้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัซอยสุขมุวทิ 39  
            2) ถนนและท่ีจอดรถโครงกำร 
    ส ำหรับกำรจรำจรภำยในโครงกำรจะจดัให้มีกำรเดินรถแบบทิศทำงเดียว (One Way) โดย
จดัให้มีป้ำยและสัญลกัษณ์บนพื้นทำง เช่น ป้ำยทำงเขำ้-ออก ป้ำยแนะน ำกำรเดินรถ สันนูนชะลอควำมเร็ว
เพื่อใหก้ำรเดินรถภำยในโครงกำรมีควำมคล่องตวัและปลอดภยั 
    ส ำหรับท่ีจอดรถยนต์โครงกำรจะจัดเตรียมไว ้จ  ำนวนรวมทั้ งส้ิน 146 คัน แบ่งเป็น  
ท่ีจอดรถภำยนอกอำคำร 1 คนั และท่ีจอดรถภำยในอำคำร 145 คนั 
  1) ท่ีจอดรถภำยในอำคำร จ ำนวน 1 คนั เป็นท่ีจอดรถ ส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ  
  2) ท่ีจอดรถภำยในอำคำร จ ำนวน 145 คนั ประกอบดว้ย 
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   2.1) ท่ีจอดรถปกติบริเวณชั้น 1 จ  ำนวน 4 คนั เป็นท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำรหรือ
ทุพพลภำพ และคนชรำ 
   2.2) ท่ีจอดรถอตัโนมติั จ ำนวน 141 คนั ดงัน้ี         

- ชั้นใตดิ้น 1 ระดบัท่ี 4 จ ำนวน 18 คนั 
- ชั้นใตดิ้น 1 ระดบัท่ี 1-3 จ ำนวน 21 คนั/ชั้น (รวม 63 คนั) 
- ชั้นท่ี 2 จ ำนวน 17 คนั 
- ชั้นท่ี 3 จ ำนวน 21 คนั 
- ชั้นท่ี 4 จ ำนวน 22 คนั 

 2.6 นโยบายความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility (CSR)) 
และการสร้างสรรค์คุณค่าเพ่ือสังคม (Creating Shared Value : CSV) ช่วงเปิดด าเนินการ 
 โครงกำรได้ก ำหนดให้มีนโยบำยควำมรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social 
Responsibility (CSR) และกำรส ร้ำงสรรค์ คุณ ค่ ำเพื่ อสั งคม (Creating Shared Value : CSV) โดยกำร 
ด ำเนินกิจกรรมต่ำงๆ และก ำหนดแนวทำงกำรประเมินผลสัมฤทธ์ิของแต่ละโครงกำร/กิจกรรมมวลชน
สัมพนัธ์ และควำมรับผดิชอบต่อสังคม และส่ิงแวดลอ้มทั้งเชิงปริมำณ (Quantity)/ และคุณภำพ (Quality) ทั้ง
ในแง่ประสิทธิภำพ (Efficiency) และประสิทธิผล (Effectiveness) เพื่อให้ไดรู้ปแบบผลผลิต หรือผลลพัธ์ท่ี
เป็นเชิงปริมำณตวัเลขหรือเชิงคุณภำพ โดยโครงกำรสำมำรถน ำผลท่ีไดไ้ปใชเ้ป็นขอ้มูลพื้นฐำนในปีต่อๆ ไป 
 
2.7  ช่วงเวลาการก่อสร้าง 
       2.7.1 ขั้นตอนในการก่อสร้าง 
          โครงกำรจะเร่ิมด ำเนินกำรก่อสร้ำงภำยหลงัจำกไดรั้บอนุญำตก่อสร้ำง โดยคำดวำ่จะใชเ้วลำใน
กำรก่อสร้ำงทั้งส้ินประมำณ 40 เดือน ซ่ึงมีก ำหนดกำรก่อสร้ำงดงัน้ี 

1) งำนเสำเขม็และฐำนรำก ใชเ้วลำประมำณ  8 เดือน 
2) งำนโครงสร้ำงอำคำรและสถำปัตยกรรม ใชเ้วลำประมำณ  27 เดือน 
3) งำนระบบสำธำรณูปโภค ใชเ้วลำประมำณ  29 เดือน 
4) งำนตกแต่งภำยในและภำยนอก ใชเ้วลำประมำณ  9 เดือน 
5) งำนเก็บท ำควำมสะอำด ใชเ้วลำประมำณ  3 เดือน 

ส ำหรับรำยละเอียดขั้นตอนกำรก่อสร้ำง มีดงัน้ี 
 1) งำนท ำเสำเขม็และฐำนรำก 
     โครงกำรจะปรับสภำพพื้นท่ีเพื่อเตรียมกำรก่อสร้ำง โดยระดบัถนนภำยในพื้นท่ีโครงกำรภำยหลงั 
ก่อสร้ำงแลว้เสร็จสูงกว่ำซอยสุขุมวิท 39 ดำ้นหน้ำโครงกำรอยู่ในช่วง 0.30 เมตร หรืออยู่ท่ีระดบั 土 0.30 
เมตร (อ้ำงอิงค่ำระดับ 0.00 เมตร ท่ีซอยสุขุมวิท 39) ซ่ึงคำดว่ำจะใช้เวลำในกำรปรับสภำพพื้นท่ี และ 
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ท ำฐำนรำกประมำณ 8 เดือน ทั้งน้ี ในกำรก่อสร้ำงอำคำรโครงกำร จะใช้กำรเจำะเสำเข็มประเภท Caisson 
Drilling ทั้งหมด จ ำนวน 84 ตน้ รำยละเอียดดงัน้ี 
     - เสำเขม็เจำะ ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง   1.20    เมตร จ ำนวน 32 ตน้ 
     - เสำเขม็เจำะ ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง   1.0      เมตร จ ำนวน 48 ตน้ 

    - เสำเขม็เจำะ ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง   0.8      เมตร จ ำนวน 4 ตน้ 
    ส ำหรับในกำรป้องกนักำรพงัทลำยของดินท่ีอำจเกิดจำกกำรท ำฐำนรำกก่อสร้ำงชั้นใตดิ้น โดย

โครงกำรจดัให้มีกำรก่อสร้ำงผนงักนัดิน (Diaphragm Wall) ควำมหนำ 0.8 เมตร ควำมลึก 26 เมตร และท ำ
ระบบค ้ำยนัรอบแนวพื้นท่ีก่อสร้ำงอำคำร ซ่ึงวิธีกำรดงักล่ำวจะช่วยป้องกนัผลกระทบดำ้นกำรพงัทลำยของ
ดินลงสู่พื้นท่ีใกลเ้คียงได้อย่ำงมีประสิทธิภำพ และรำยละเอียดรำยกำรค ำนวณกำรพงัทลำยของดินพร้อม
ตวัอย่ำงขั้นตอนกำรติดตั้งระบบป้องกันกำรพงัทลำยของดิน ส ำหรับบ่อหน่วงน ้ ำและถังบ ำบัดน ้ ำเสีย  
จะก่อสร้ำงโดยกำรซิงคบ์่อหล่อสร้ำงผนงัคอนกรีตเป็นก ำแพงกนัดินในตวั เพื่อป้องกนักำรพงัทลำยของดิน 
     ทั้งน้ี ในกำรก่อสร้ำงจะมีกำรขุดดินเพื่อท ำฐำนรำก และวำงระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ท่ีอยูใ่ตดิ้น
โดยจะมีปริมำณดินขุดประมำณ 26,582 ลูกบำศก์เมตร โดยโครงกำรจะน ำดินดงักล่ำวมำปรับถมภำยใน
โครงกำรปริมำณ 353 ลูกบำศก์เมตร โดยมีดินส่วนท่ีเหลือท่ีตอ้งขนออกจำกโครงกำรประมำณ 26,229 
ลูกบำศก์เมตร นอกจำกนั้น ในขั้นตอนกำรท ำเสำเขม็เจำะแบบเปียก จะเติมสำรละลำยเบนโทไนทเ์พื่อรักษำ
ระดับเสถียรภำพของหลุมเจำะไม่ให้พังทลำย โดยจะมีเบนโทไนท์ปนเป้ือนไปกับดินท่ีน ำออกไปใน
ประมำณ 79 ลูกบำศกเ์มตร  

    อน่ึง โครงกำรจะน ำดินขุดมำปรับถมภำยในพื้นท่ีโครงกำรปริมำณ 353 ลูกบำศก์เมตร จึงตอ้ง
เตรียมพื้นท่ีกองดินไวเ้พื่อรอกำรน ำกลบัมำถมใหม่ 

2) งำนโครงสร้ำงอำคำรและงำนสถำปัตยกรรม 
     ประกอบดว้ย งำนคอนกรีตผสมเหล็ก ไมแ้บบ งำนผนงั พื้น เพดำน ประตู หนำ้ต่ำง ฯลฯ โดยใน

กำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใช้นั่งร้ำนเหล็ก เพื่อให้เกิดควำมมัน่คงแข็งแรงปลอดภยัแก่คนงำนก่อสร้ำงใน
ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงโครงกำร วสัดุอุปกรณ์ในกำรก่อสร้ำงจะถูกขนยำ้ยเข้ำมำเก็บไวใ้นพื้นท่ีโครงกำร 
                   ทั้งน้ี งำนโครงสร้ำงอำคำรและสถำปัตยกรรมของโครงกำร คำดวำ่จะใชเ้วลำประมำณ 27 เดือน 
 3) งำนระบบสำธำรณูปโภค 
     โครงกำรจะวำงระบบท่อสำธำรณูปโภคต่ำงๆ เช่น ระบบน ้ ำใช้ ระบบน ้ ำเสีย ระบบป้องกัน
อคัคีภยั ระบบโทรศพัท์ ระบบไฟฟ้ำ ฯลฯ ทั้งภำยในและภำยนอกอำคำร ควบคู่ไปกบักำรก่อสร้ำงอำคำร
ส่วนอ่ืนๆ โดยในขั้นตอนน้ีคำดวำ่จะใชเ้วลำประมำณ 29 เดือน 
 4) งำนตกแต่งภำยในและภำยนอก 
     โครงกำรจะวำงระบบท่อระบำยน ้ ำ งำนถนนและจรำจร ปลูกตน้ไม ้จดัสวน ซ่ึงส่วนน้ีจะใชเ้วลำ
ประมำณ 9 เดือน 
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 5) งำนเก็บท ำควำมสะอำด 
      โครงกำรจะเก็บท ำควำมสะอำดบริเวณพื้นท่ีโครงกำร ภำยหลงัจำกกำรก่อสร้ำงแลว้เสร็จ ซ่ึงจะ
ใชเ้วลำประมำณ 3 เดือน 
 2.7.2 คนงานก่อสร้าง 
          ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใชค้นงำนจ ำนวนทั้งส้ิน 120 คน โดยคนงำนทั้งหมดจะพกัอำศยัอยู่
นอกโครงกำร ซ่ึงมีรถบริกำรรับ-ส่งคนงำน ดงันั้นจึงไม่มีบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำงในบริเวณพื้นท่ีโครงกำร
แต่อยำ่งไรก็ตำม จะก ำหนดให้มีคนงำนประมำณ 2-3 คน ท่ีท ำหน้ำท่ีควบคุมสโตร์เวลำกลำงคืน นอกจำกน้ี
จะจดัใหมี้เจำ้หนำ้ท่ีรักษำควำมปลอดภยัไม่เกิน 2 คน ท ำหนำ้ท่ีรักษำควำมปลอดภยัในพื้นท่ีโครงกำร 
 2.7.3 น า้ใช้ 
          น ้ ำใช้ส ำหรับโครงกำรในช่วงก่อสร้ำง (ภำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง) จะใช้น ้ ำจำกกำรประปำ 
นครหลวง ส ำนกังำนประปำสำขำสุขมุวิท โดยน ้ำใชใ้นช่วงก่อสร้ำงสำมำรถจ ำแนกออกเป็น 3 ประเภท คือ  
          1) น ้ำใชเ้พื่อกำรอุปโภคและบริโภคของคนงำนก่อสร้ำง สำมำรถค ำนวณไดด้งัน้ี 

จ  ำนวนคนงำน = 120  คน 
อตัรำกำรใชน้ ้ำ = 50 ลิตร/คน/วนั 
ดงันั้น ปริมำณน ้ำใช ้ = (120 × 50)/1000  
 = 6 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

          2) น ้ ำใช้เพื่อกำรก่อสร้ำง ใช้น ้ ำในกำรบ่มคอนกรีต 5 ลูกบำศก์เมตร/วนั (ปริมำณน ้ ำบ่ม
คอนกรีตใช้บ่มคอนกรีตในส่วนพื้นเท่ำนั้น) ปริมำณน ้ ำผสมปูนซีเมนต์ 2 ลูกบำศก์เมตร/วนั (ใช้ส ำหรับ 
ปูนถุงผสมน ้ำก่อฉำบผนงับำงส่วน) และปริมำณน ้ำท ำควำมสะอำดเคร่ืองมือ 3 ลูกบำศกเ์มตร/วนั โดยคำดวำ่
ในส่วนน้ีจะมีประมำณ 10 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

          3) น ้ ำใช้เพื่อกำรดับเพลิงเบ้ืองต้น โครงกำรจดัให้มีถังส ำรองน ้ ำไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำง
ปริมำตร 3.6 ลูกบำศกเ์มตร ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
                        ดงันั้น ควำมตอ้งกำรใชน้ ้ำทั้งหมดของโครงกำรในช่วงก่อสร้ำงจะมีประมำณ 19.6 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
 2.7.4 การบ าบดัน า้เสีย 
          ในช่วงกำรก่อสร้ำง โครงกำรจะมีจ ำนวนคนงำนก่อสร้ำงรวมสูงสุด 120 คน ซ่ึงจะรวมถึง
วศิวกรนำยช่ำงและเสมียนอยูป่ระจ ำ แบ่งเป็น คนงำนชำยจ ำนวน 80 คน และคนงำนหญิง จ ำนวน 40 คน 
                     โครงกำรจัดให้มีห้องส้วมส ำหรับคนงำนก่อสร้ำง บริเวณด้ำนทิศใต้ของพื้นท่ีโครงกำร 
แบ่งเป็น 
                      - หอ้งน ้ำ/หอ้งส้วมชำย จ ำนวน 5 หอ้ง ท่ีปัสสำวะ จ ำนวน 3 ท่ี และอ่ำงลำ้งมือชำย จ ำนวน 3 อ่ำง 
         - หอ้งน ้ำ/หอ้งส้วมหญิง จ ำนวน 5 หอ้ง และอ่ำงลำ้งมือหญิง จ ำนวน 2 อ่ำง 
          อน่ึง ห้องน ้ ำและห้องส้วมจะรวมอยู่ในห้องเดียวกัน เน่ืองจำกบริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำงของ
โครงกำรมิใช่อำคำรพกัอำศยั จึงไม่มีกำรอำบน ้ ำช ำระร่ำงกำย มีเพียงแค่อุจจำระและปัสสำวะเท่ำนั้น ดงันั้น 
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ปริมำณน ้ ำโสโครกจำกหอ้งส้วมจึงมี 6 ลูกบำศกเ์มตร/วนั โดยโครงกำรจดัให้มีถงับ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูปชนิด
กรองเติมอำกำศแบบผิวสัมผสั จ  ำนวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ ำเสียได ้10 ลูกบำศก์เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอ
ต่อปริมำณน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนจำกคนงำนก่อสร้ำง โดยระบบบ ำบดัน ้ ำเสียดงักล่ำวสำมำรถบ ำบดัน ้ ำเสียให้มีค่ำ 
BOD ในน ้ ำทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน ้ ำทิ้งภำยหลงักำรบ ำบดัแล้วทั้งหมดจะไหลผ่ำนบ่อดกัขยะ 
ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำริมซอยสุขุมวทิ 39 จำกนั้นน ้ ำจะไหลตำมท่อระบำยน ้ ำไปทำงดำ้นทิศใตล้งสู่
ท่อระบำยน ้ำริมถนนสุขมุวทิและไหลไปทำงทิศตะวนัออก เพื่อระบำยลงคลองบำ้นกลว้ยใตต่้อไป 
 2.7.5 การระบายน า้ 
          ในช่วงกำรก่อสร้ำงโครงกำรกรณีท่ีฝนตก โครงกำรจะควบคุมกำรระบำยน ้ำ โดยจะท ำจดัให้มี
รำงระบำยน ้ ำ ควำมกวำ้ง 0.3 เมตร ควำมลึกกำรไหล 0.20 เมตร ควำมลำดเอียง 1 : 200 บริเวณโดยรอบพื้นท่ี
โครงกำร ซ่ึงจุดสุดท้ำยของรำงระบำยน ้ ำชั่วครำวจะมีบ่อดักขยะ ขนำดควำมกวำ้ง 0.8 เมตร ควำมยำว  
0.8 เมตร และควำมลึก 1.5 เมตร เพื่อให้ตะกอนดิน หรือเศษหิน กรวด ทรำย ท่ีไหลมำกบัน ้ ำฝนตกตะกอน 
ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำริมซอยสุขุมวทิ 39 จำกนั้นน ้ ำจะไหลตำมท่อระบำยน ้ ำไปทำงดำ้นทิศใตล้งสู่
ท่อระบำยน ้ำริมถนนสุขมุวทิ และไหลไปทำงทิศตะวนัออก เพื่อระบำยลงคลองบำ้นกลว้ยใตต่้อไป 
        ทั้ งน้ี โครงกำรได้ก ำหนดให้มีกำรดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อพกัน ้ ำอย่ำงสม ่ำเสมอ 
เพื่อให้สำมำรถระบำยน ้ ำไดอ้ย่ำงมีประสิทธิภำพ ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบำยน ้ ำของบริเวณโดยรอบ
พื้นท่ีโครงกำร 
 2.7.6 การจราจร 
          ในช่วงกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะมีรถขนส่งดิน วสัดุก่อสร้ำง และรถรับส่งคนงำนเขำ้-ออก
โครงกำร 38 เท่ียว/วนั โดยมีรำยละเอียด ดงัน้ี 

1) รถขนส่งดิน ประมำณ 20 เท่ียว/วนั (รถขนส่งดิน 5 คนั คนัละ 4 เท่ียว) 
2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้ำง ประมำณ 10 เท่ียว/วนั (รถขนส่งวสัดุก่อสร้ำง 5 คนั คนัละ 2 เท่ียว) 
3) รถรับ-ส่งคนงำนก่อสร้ำง ประมำณ 8 เท่ียว/วนั (ช่วงเชำ้ 4 เท่ียว และช่วงเยน็ 4 เท่ียว) 

         อน่ึง ในกำรขนส่งดินจะมีเฉพำะในช่วง 4 เดือนแรก ของกำรก่อสร้ำงโครงกำรเท่ำนั้น 
 2.7.7 การจัดการมูลฝอย 
          ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงกำรก่อสร้ำงส่วนใหญ่เกิดจำกคนงำนก่อสร้ำง โดยมูลฝอย
ในช่วงก่อสร้ำง สำมำรถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำง และมูลฝอย 
จำกกิจกรรมของคนงำน รำยละเอียดแสดงไดด้งัน้ี 
          1) มูลฝอยจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำง 
  อตัรำกำรผลิตของเสียจำกกำรก่อสร้ำงท่ีอยู่อำศยัมีค่ำเท่ำกบั 56.23 กิโลกรัม/ตำรำงเมตร
และมีองคป์ระกอบหลกัคือ คอนกรีต ร้อยละ 23 กระเบ้ือง ร้อยละ 18 ฝ้ำเพดำน ร้อยละ 15 เหล็ก ร้อยละ 13
ไม้ ร้อยละ 6 วสัดุบรรจุภัณฑ์ ร้อยละ 6 อลูมิเนียม ร้อยละ 5 พลำสติก ร้อยละ 5 แก้ว/กระจก ร้อยละ 4  
ทรำย ร้อยละ 3 และอ่ืนๆ ร้อยละ 2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ มิวนีค พร้อมพงษ์ (MUNIQ PHROM PHONG) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2568 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั HO2400059-S002  2-29 
 

  ทั้งน้ี เน่ืองจำกโครงกำรไม่ได้ใช้กระเบ้ืองหลงัคำ แต่เลือกใช้คอนกรีตแทนวสัดุดงักล่ำว 
ดงันั้นในกำรค ำนวณปริมำณมูลฝอย จึงน ำร้อยละของกำรใชก้ระเบ้ืองหลงัคำไปรวมกบัร้อยละของคอนกรีต
รำยละเอียดดงัแสดงในตารางที ่2.7.7-1 
ตารางที ่2.7.7-1 รำยละเอียดมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำงโครงกำร และวธีิจดักำร 

ชนิด 

อตัรำกำรผลิตของ
เสียจำกกำรก่อสร้ำง 
(ร้อยละของปริมำณ
มูลฝอยทั้งหมด) 

วธีิกำรจดักำร 
ปริมำณมูล
ฝอย (ตนั) 

ส่งศูนยก์ ำจดั
มูลฝอย 

อ่อนนุช (ตนั) 

น ำส่งบริษทั
รับก ำจดั 
(ตนั) 

น ำกลบัมำใช้
ซ ้ ำ (ตนั) 

น ำไปขำย 
(ตนั) 

1. คอนกรีต 41 430.0 430.0 - - - 
2. ฝ้ำเพดำน 15 157.3 - 157.3 - - 
3. เหลก็ 13 136.3 - - 136.3 - 
4. ไม ้ 6 62.9 - - 62.9 - 
5. เศษวสัดุ 
บรรจุภณัฑ ์

6 62.9 - 62.9 - - 

6. อลูมิเนียม 5 52.4 - - - 52.4 
7. พลำสติก 5 52.4 - - 52.4 - 
8. แกว้/กระจก 4 42 - 42.0 - - 
9. ทรำย 3 31.5 - - 31.5 - 
10. อ่ืนๆ 2 21.0 - 21.0 - - 

รวม 100 1,048.7 430 238.2 283.1 52.4 

          2) มูลฝอยจำกกิจกรรมของคนงำน (ในช่วงพื้นท่ีก่อสร้ำง) 
  มูลฝอยรวมทั้งส้ินในช่วงก่อสร้ำงโครงกำรจะใชค้นงำนจ ำนวน 120 คน ทั้งน้ี ตั้งสมมติฐำน
ว่ำใน 1 วนั หรือ 24 ชั่วโมง คนจะใช้เวลำ 16 ชัว่โมง ท ำกิจกรรมต่ำงๆ และใช้เวลำ 8 ชั่วโมง ในกำรนอน
หลับพกัผ่อน ดังนั้ น 1 วนั มี 16 ชั่วโมง ท่ีคนจะผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม ตำมข้อก ำหนดของส ำนักงำน
นโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ดงันั้น กิจกรรมท่ีใชเ้วลำต่ำงๆ กนัใน 1 วนั จะ
คิดปริมำณขยะตำมสัดส่วนของเวลำท่ีใช ้โดยคนงำนก่อสร้ำงใชเ้วลำท ำงำนประมำณ 8 ชัว่โมง/วนั ในพื้นท่ี
ก่อสร้ำงโครงกำร ดงันั้น คนงำนก่อสร้ำงจะผลิตมูลฝอย 0.5 กิโลกรัม/คน/วนั ซ่ึงจำกกำรประเมินพบว่ำ 
“คนงำนจ ำนวน 120 คน จะมีปริมำณ 60 กิโลกรัม/วนั หรือ 0.3 ลูกบำศกเ์มตร/วนั” 
 2.7.8 การไฟฟ้า  
          ในระหวำ่งกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใชบ้ริกำรไฟฟ้ำ จำกกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตบำงกะปิ โดย
ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำชั่วครำว ส ำหรับใช้ในกิจกรรมกำรก่อสร้ำง ซ่ึงกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตบำงกะปิ มี
ควำมสำมำรถในกำรให้บริกำรได้อย่ำงทัว่ถึง ดังนั้น จึงสำมำรถบริกำรจ่ำยกระแสไฟฟ้ำให้กบัโครงกำร
ในช่วงกำรก่อสร้ำงไดอ้ยำ่งเพียงพอ 


